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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

P.U.Z. si R.L.U. - ” ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

Denumire proiect: INDIVIDUALE: IZOLATE, CUPLATE SI/SAU TNSIRUIT E, CU
AMENAJARILE AFERENTE”

Amplasament: CF nr. 362611 Arad - Extravilan UAT Arad, jud. Arad

Beneficiar: SC GB COMPANY EUROPE SRL, CUI 11660703

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Proiectant generali: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Proiect nr.: 248/2023

Data elaborarii: octombrie 2023

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specific detaliatd pentru o zon$
din localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitétii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritétile, reglementérile de urbanism
— permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiats.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odat$ aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanisticd a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la bazd certificatul de urbanism nr. 275/09.02.2022 si
avizul de oportunitate nr. 47/27.09.2023.

Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilele teren

care se identifica dupd cum urmeaza:

nr. C.F. nr. Suprafata . Intravilan/
crt. (Arad) (mp) Riapmear Extravilan cat. teren
1 362611 19 800 | SC GB COMPANY EUROPE SRL | extravilan arabil
TOTAL 19 800




Conform extrasului de CF, imobilul nu are notate sarcini.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ - la solicitarea investitorului
SC GB COMPANY EUROPE SRL este introducerea in intravilan, stabilirea functiunii si
reglementarea conditiilor de construibilitate ale amplasamentului in concordant cu intentia
investitorului armonizatd cu gestionarea fondului construit din perspectiva administratiei
locale, dupa cum urmeaza:

- reglementarea acceselor in incintd din strada adiacentd, in contextul zonei si a
legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecintate;

- reglementarea extinderii infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii
utilitatilor necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- reglementarea infrastructurii tehnico-edilitare existente pe amplasament (dezafectarea
LEA 0,4 kV — aflata in proprietate a terti si repozitionata si instalata in subteran pe CF
nr. 362623 Arad — De2802, aflat in proprietatea UAT Arad.

- Asigurarea unei suprafete de teren in vederea posibilitatii ulterioare a largirii drumului
de exploatare De2802/1 (nr. cad. 362622 Arad) aflat in proprietatea UAT Arad.

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cl&dirilor fatd de aliniament
si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementdri privind parcérile si spatiile verzi.

In incinta reglementata se intentioneazd dezvoltarea unei zone
rezidentiale prin construirea unor locuinte individuale amplasate izolat, cuplat
si/sau insiruit, in regim de indltime max. S/D+P+1E si amenajirile aferente.

Totodatd, pe parcelele 1 si 31 se doreste asigurarea posibilititii de
amenajare/functionare pentru servicii/comert precum magazin alimentar,
birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design, arhitecturd, notariat,
stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, care si nu produci disconfort
zonei rezidentiale si care sa deserveasca nevoile comunititii locale.

Considerand functiunile din vecinitate, orientarea terenului, distantele fatda de
vecindtdti, posibilitatea de asigurare a utilititilor necesare, intentia investitorului se
incadreazad in contextul zonei.

Se propune urmdtoarea organizare a zonei propusa spre reglementare:

1. Pe latura nordica a incintei reglementate, adiacent drumului de exploatare
De2802/1, se va rezerva o suprafata de teren de 840 mp, cu latimea de 4 m, pe toata
lungimea incintei propuse spre reglementare, pentru viitoarea largire a drumului de
exploatare De2802/1, conf. PUG Arad in curs de elaborare.

2. Pentru asigurarea accesului pietonal si carosabil la parcelele rezidentiale propuse,
se propune amenajarea unui strazi in forma de "T”, cu un prospect/Idtime (din limit3
in limitd de proprietate) de 12,00 m (pentru strada S1), avdnd urmitoarea configuratie
transversala: zona verde de aliniament (1,30 m), trotuar (1,20 m), carosabil (7,00 m),
trotuar (1,20 m), zona verde de aliniament (1,30 m) si un prospect/ltime (din limit3 in limit3
de proprietate) de 13,00 m (pentru strada S2), avand urmatoarea configuratie transversali:
trotuar (1,20 m), zona verde de aliniament (1,10 m), carosabil (7,00 m), zond verde de
aliniament si parcdri inierbate (2,50 m), trotuar (1,20 m) pentru strada ce leagd De2802 de
De2802/1. Strada nou propusd S2 se va realiza pand in dreptul celor 2 drumuri de exploatare
aflate la sud si nord de amplasament, avand posibilitatea unei ulterioare legaturi intre
acestea.

3. Intre str. Stefan Zarie si parcelele rezidentiale propuse s-au prevdzut 2 zone verzi
amenajate compact, in suprafatd totald de aprox. 736 mp.

4. Parcelele rezidentiale propuse vor avea frontul stradal (latura scurtd a parcelei)
orientata catre strada in forma de “T” propusa.

SC GB COMPANY EUROPE SRL fiind o societate care activeazd in domeniul
constructiilor, realizarea acestui proiect contribuie inclusiv la dezvoltarea activititii economice
intreprinse de catre beneficiar.
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Zona studiata este cea conform arealului indicat in piesele desenate, Si cuprinde

inspre:
Nord - terenurile agricole situate vis-a-vis de drumul de exploatare De 2802/1;
Est - zona functionald situatd vis-a-vis de str. Stefan Zarie;
Sud - terenurile agricole situate vis-a-vis de drumul de exploatare De 2802;
Vest - zona functionala cu care se invecineazd direct si terenuri agricole in extravilan.

Interventiile urbanistice din zona studiatd vor viza reglementarea accesului in incint
din strada Stefan Zarie si extinderea retelelor tehnico-edilitare.

Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul public al Municipiului Arad si
proprietatea privatd a SC GB COMPANY EUROPE SRL.

1.3. Surse de documentare

P.U.G. Arad aprobat prin H.C.L. M. nr. 588/2023;

Certificatul de urbanism nr. 275/09.02.2022;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 47/27.09.2023;

Studiul geotehnic;

Ridicarea topograficd realizatd in sistem Stereo 70 pentru zona propusd spre
reglementare si zona studiata.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

0O 0 0O0O0O0O

2.1. Evolutia zonei

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un teren
arabil in extravilan. Amplasamentul este situat adiacent in partea de vest strazii Stefan Zarie,
stradd care asigurd legdtura pe directia nord-sud cu drumul judetean DJ 682 care stribate
Cartierul Sdnnicolau Mic pe directia NV - SE.

Forma terenului este trapezoidald, avand baza micd in lungime de circa 77,80 m
adiacenta strdzii Stefan Zarie. Baza mare, in lungime de circa 110,40 m reprezint3 limita de
proprietate posterioard, adiacenta zonei de unitsti agricole, iar adancimea terenului este de
circa 212,50 m.

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de 50-80 cm (117,83 NMN — 116,72
NMN).

in zonele din vecinitate fondul construit este reprezentat de:

- zona unitati agricole dezafectatd in partea de vest,

- cladiri reprezentative pentru zona de activititi productive si servicii de depozitare existente
vis-a-vis de str. Stefan Zarie in partea de est,

- in nordul si sudul amplasamentului nu existd fond construit deoarece se invecineazs cu
terenuri arabile situate in extravilan.

2.2. incadrarea in localitate

Accesul auto si pietonal la incinta propusa spre reglementare se realizeazs direct din

str. Stefan Zarie.
Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinititi:

Nord — drumul de exploatare De 2802/1 — domeniu public al Municipiului Arad — Si terenuri
agricole proprietatea privata situate in extravilan;
Est - Str. Stefan Zarie — domeniu public al Municipiului Arad — si terenuri proprietate
privatd avand functiunea de zond de activititi productive si servicii de depozitare;
Sud - drumul de exploatare De 2802 — domeniu public al Municipiului Arad— Si terenuri
agricole proprietatea privata situate in extravilan;
Vest - proprietate privatd avand functiunea de unitéti agricole.



2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este trapezoidald, avand baza micd in lungime de circa 77,80 m
adiacenta strdzii Stefan Zarie. Baza mare, in lungime de circa 110,40 m reprezints limita de
proprietate posterioara, adiacentd zonei de unitdti agricole, iar addncimea terenului este de
circa 212,50 m.

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de 50-80 cm (117,83 NMN ~ 116,72
NMN).

Terenul nu prezintd particularitdti din punct de vedere al reliefului, retele
hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturald
protejata.

Geologia regiunii. Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul investigat
apartine Campiei Aradului, subdiviziunea Campia Muresului. Terenul aproximativ plan se
situeazd pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de
drenare al raului Mures, la o distantd de aproximativ 2,20 km nord-vest de acesta.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile Depresiunii
Pannonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic,
constituit din gisturi cristaline, granite si gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000
m adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale miocenului,
pannonianului si cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime de cca. 200-250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre
si fluviatile (pleistocen si holocen) prezentdnd o stratificatie in suprafatd de naturd
incrucisatd, tipicd formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si
bolovanisuri in masa de nisipuri, cu intercalatji de argile i prafuri argiloase.

Cu ocazia lucrdrilor efectuate in cazul de fatd, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite cu sol vegetal, omogene, compactate, realizate
neorganizat. Data fiind stratificatia inclinatd si incrucisatd caracteristici sistemului fluviatil,
succesiunea stratigrafica intalnita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici.

Clima. Din punct de vedere climatic, zona investigatd se incadreazi in climatul
temperat continental, caracteristic parti de sud-est a Depresiunii Pannonice, cu unele
influente submediteraneene.

Valorile de temperatura si precipitatii caracteristice acestei zone sunt urmétoarele:
Temperatura aerului:

- media lunara minima: - 1°C - ianuarie;
- media lunard maximad: + 20°C...21°C - iulie-august;
- temperatura minima absoluta: -35,3°C;
- temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
- temperatura medie anuald: +10,9°C.
Precipitatiile atmosferice:
- media anuala: 631 mm.

Conform hartii cu repartitia dupd indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se
incadreaza la ,tip I climatic”, cu Im = -20 + 0.

Conform STAS 1709/1-90 zona prezintd un indice de inghet Imed3/30 cuprins intre
450 + 500 (°C x zile) si un indice maxim de inghet Imax30 cuprins intre 500 + 550 (°C x
zZile).

Regimul eolian indica o frecventd mai mare a véanturilor din sectorul vestic cu
precipitatii bogate gi viteze medii ale acestora de 3m/s....4m/s. Vantul dominant bate din
sectorul vestic (15%).

Seismicitatea. Conform zondrii seismice dupd Normativul P-100-1/2013
amplasamentul se incadreazé in zona cu o perioadd de colt T—0,7 sec. si un coeficient
seismic ag — 0,20 g.
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Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care s&-i pericliteze

stabilitatea.
Adéncimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS

6054-77).
2.4, Circulatia

Accesul auto si pietonal la incinta propus3 spre reglementare se realizeaz3 direct din
str. Stefan Zarie. Amplasamentul este situat adiacent in partea de vest strizii Stefan Zarie,
stradd care asigurd legdtura pe directia nord-sud cu drumul judetean DJ 682 care stribate
Cartierul Sannicolau Mic pe directia NV - SE.

In ceea ce priveste conditiile pentru desfdsurarea traficului rutier din zon3, strada
Stefan Zarie, prezintd gabarite corespunzatoare si finisaj asfaltic.

In zonad este asigurat accesul pentru masina de pompieri, pentru ambulanta si pentru
masina serviciului de salubritate.

Nu se prezinta aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona propusa spre reglementare este formatd dintr-un teren arabil in extravilanul
Mun. Arad. In zonele din vecinatate fondul construit este reprezentat de zon3 unitati agricole
dezafectatd in partea de vest, clddiri reprezentative pentru zon3 de activitati productive si
servicii de depozitare existente vis-a-vis de str. Stefan Zarie in partea de est iar in nordul Si
sudul amplasamentului nu existd fond construit deoarece se invecineazi cu terenuri arabile
situate in extravilan.

Categoria de folosintd a incintei studiate este de arabil in extravilan Si nu exista
constructii edificate pe amplasament.

Compatibilitatea functiunilor din zond este asiguratd prin zonele verzi tampon si
distantele fatd de functiunile din vecinatétile estice si vestice.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, Municipiul Arad:

e se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;
e nu se afld in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de aluneciri de teren.

Conform PUG Arad, amplasamentul nu se afld intr-o zoni cu potential de
inundatii sau aluneciri de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusd spre reglementare:

 nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
» nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei zone construite protejate sau a vreunui sit
arheologic clasificat/reperat.

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusd spre reglementare nu se afl§ in vecindtatea obiectivelor din sectorul
petrol, nu este afectatd de prezenta vreunor zone de protectie aferente dotirilor tehnico-
edilitare (apa, canalizare, gaze naturale), nu se afld in zona de sigurant si protectie a cdii
ferate ori a drumurilor nationale/judetene.

Amplasamentul este strébdtut in partea de sud si est de o linie electrici
aeriana (LEA 0,4 kV) care se doreste a fi reamplasata si instalata in subteran. Pozitia
propusa a noii linii electrice este reprezentata in plansa Reglementari edilitare, iar relocarea
acesteia in subteran se va face prin intermediul parcelei cu CF nr. 362623 Arad — drum de
exploatare De2802.



2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat fiind un teren extravilan nereglementat, nu este racordat la
retelele tehnico-edilitare insd dispune in apropiere de retele de apd, canalizare, energie
electrica si gaze naturale, in sistem centralizat, din zona intersectiei dintre str. Stefan Zarie cu
str. Nucului. Incinta va fi echipatd corespunzétor din punct de vedere tehnico-edilitar, astfel
incét sa fie asiguratd optima functionare a acesteia.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament nu exist3 constructii.
Flora regasita pe amplasament este constituitd din vegetatie spontand joasi comun3 si
caracteristica climei din zond. In zonele din vecinatate fondul construit este reprezentat de
zond unitdti agricole dezafectatd in partea de vest, clidiri reprezentative pentru zona de
activitati productive si servicii de depozitare existente vis-a-vis de str. Stefan Zarie in partea
de est, in nordul si sudul amplasamentului nu existd fond construit deoarece se invecineazs
cu terenuri arabile situate in extravilan.

Propunerea urbanisticd care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui la
inchegarea fondului construit din zon. Respectarea compatibilitatii functiunilor se asigurd
prin zonele verzi tampon fatd de str. Stefan Zarie si distantele faté de functiunile din
vecindtdtile estice (cladiri reprezentative pentru zon de activititi productive si servicii de
depozitare existente) — 31,50 ... 25,90 m de la limita de proprietate a parcelelor rezidentiale,
si vestice (zond unitati agricole dezafectatd) — 15 m de la limita zonei de implantare a
cladirilor rezidentiale.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, SC GB COMPANY EUROPE SRL, a fost intocmit
studiul de oportunitate in baza céruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 47/27.09.2023.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuatd inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceastd etapé de elaborare din partea populatiei.

Informarea si consultarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor P.U.Z. si
R.L.U. aferent a fost efectuatd, documentatia nefiind consultati de nicio persoand. A fost
inregistratd Adresa nr. 44/03,01,2024 din partea Company Business Hoara SRL, iar initiatorul
si elaboratorul PUZ au réspuns adresei mai sus mentionat3 prin Adresa nr.3323/16.01.2024.

In urma informarii si consultdrii publicului in etapa a II a, s-a emis Raportul inform3rii
si consultarii publicului nr. 95262/A5/29.01.2024.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
zond. Respectarea compatibilitatii functiunilor se asigurd prin zonele verzi tampon fata de str.
Stefan Zarie si distantele fatd de functiunile din vecingtitile estice (clidiri reprezentative
pentru zona de activitati productive si servicii de depozitare existente) — 31,50 ... 25,90 m de
la limita de proprietate a parcelelor rezidentiale, si vestice (zon unitati agricole dezafectat3)
— 8 m de la limita zonei de implantare a clddirilor rezidentiale. Astfel, un teren arabil in
extravilan va fi valorificat pe termen lung prin dezvoltarea unei zone rezidentiale.

Elaboratorul P.U.Z. apreciazd ca fiind oportund perspectiva beneficiarului de a
dezvolta zona in concordantd cu prevederile prezentei documentatii, in contextul in care
aceasta actiune valorificd pe termen lung terenul vizat, inclusiv din perspectiva dezvoltarii

localitatii.



7

Totodatd se precizeazd cd toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltdrii coerente a zonei propusd spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilul identificat prin CF nr.
362611 Arad, suprafata mésuratd in teren este conform3 cu suprafata inscris3 in acte.

in urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
47/27.09.2023, ale cdrui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitati.

Avand in vedere c3:

o amplasamentul este pozitionat in extravilanul adiacent intravilanului Muncipiului Arad;

o amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risc natural;

o amplasamentul nu se afld sub incidenta unor zone de protectie care s impuna
anumite restrictii severe;

o Amplasamentul este strabdtut in partea de sud si est de o linie electricd aeriang LEA
0,4 kv;

o amplasamentul dispune de acces direct dintr-o stradd, domeniu public, amenajata
corespunzator;

o la nord de amplasament se afla drumul de exploatare De2802/1, propus prin PUG
Arad in elaborare spre largire pana la un profil stradal de min. 12,00 m;

o zona dispune in vecindtate de dotdri tehnico-edilitare — ap§, canalizare, energie
electrica,”

disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se referd la relocarea liniei electrice
0,4 kV si amplasarea ei in subteran, la asigurarea posibilititii extinderii drumului de
exploatare De 2802/1 aflat la nord de incintd, la asigurarea accesului si continuitatii cailor de
comunicatie in zond si incintd si la rezolvarea echip&rii tehnico-edilitare cu privire la ap4d,
canalizare, gaze naturale, energie electricd, inclusiv asigurarea indeplinirii conditiilor astfel
incat realizarea investitiei s& corespundd normelor de mediu, sinitatea populatiei si protectia
si siguranta la incendiu.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urm&reste introducerea in intravilan,
stabilirea functiunii si reglementarea conditiilor de construibilitate ale amplasamentului in
concordantd cu intentia investitorului armonizaty cu gestionarea fondului construit din
perspectiva administratiei locale, dupd cum urmeaza:

- stabilirea conditiilor de parcelare;

- reglementarea acceselor in incintd din strézile adiacente prin asigurarea continuitstii
cdilor de comunicatie rutierd si pietonald, in contextul zonei si a legdturii acesteia cu
celelalte zone functionale din vecindtate;

- reglementarea extinderii infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii
utilitatilor necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea de reglementdri privind retelele edilitare existente pe amplasament;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a indltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cl&dirilor fatd de aliniament
si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcérile si spatiile verzi.



3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 275/09.02.2022 emis de primarul Mun. Arad,
conform PUG Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 588/2023, amplasamentul este incadrat in
extravilanul Mun. Arad si este delimitat in partea de est de str. Stefan Zarie.
in vederea realizirii investitiei "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE:
IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE” se va intocmi o
documentatie de urbanism tip PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.

Elementele tematice care urmeazd a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in
vedere se refera la studiul compatibilitatii functiunilor, rezolvarea disfunctionalitatilor privind
dotarea tehnico-edilitara, reglementarea accesului in incintd din strada adiacentd si
reglementarea din punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi
maxime etc.).

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

Amplasamentul nu este situat in zond inundabild si nu se afli in
vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiazd de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care

sa poata fi valorificate.
Principala componentd a cadrului natural care poate fi fructificatd este planeitatea

terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.
Amplasamentul studiat nu se afld intr-o zond cu potential de inundatii sau aluneciri
de teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apé, nu face parte dintr-o arie

naturala protejatd, nu dispune de potential balnear sau turistic.
Stabilitatea terenului in vederea edificérii constructilor este asiguratd, conform

studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal la incinta propusd spre reglementare se realizeazi direct din
str. Stefan Zarie.

Pentru asigurarea accesului pietonal si carosabil la parcelele rezidentiale propuse, se
propune amenajarea unei strazi in forma de "T”, cu un prospect/I&time (din limit3 in
limitd de proprietate) de 12,00 m (pentru strada S1), avind urmétoarea configuratie
transversala: zona verde de aliniament (1,30 m), trotuar (1,20 m), carosabil (7,00 m),
trotuar (1,20 m), zona verde de aliniament (1,30 m) si un prospect/i&time (din limita in limit3
de proprietate) de 13,00 m (pentru strada S2), avand urm3toarea configuratie transversals:
trotuar (1,20 m), zona verde de aliniament (1,10 m), carosabil (7,00 m), zond verde de
aliniament si parcari inierbate (2,50 m), trotuar (1,20 m) pentru strada ce leagd De2802 de
De2802/1. Strada nou propusé S2 se va realiza pand in dreptul celor 2 drumuri de exploatare
aflate la sud si nord de amplasament, avand posibilitatea unei ulterioare legaturi intre
acestea.

Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu I8mpi tip LED, retea pentru energia
electricd, retea pentru apa si canalizare, toate prevézute in varianta de amplasare subterans.

In partea de nord a incintei se va rezerva o suprafatd de teren de 840 mp,
reprezentata de o fasie de teren cu ltimea de 4 m pe toatd lungimea incintei reglementate,
pentru o viitoare Idrgire a drumului de exploatare De2802/1 pand la un profil stradal de 12
m, conform PUG Arad aflat in elaborare.
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Gabaritele cdilor de circulatie din incintd vor respecta prevederile Normativului
P118/99 in vederea asigurdrii accesului pentru interventia masinilor de pompieri, rezolvandu-
se astfel inclusiv accesul ambulantei si a masinilor serviciului de salubrizare a municipiului.

Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se admite realizarea unui
singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe
latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se va realiza cu o I3time
maxima de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe l5timea frontului stradal.

Toate carosabilele se vor realiza pana la finisaj asfaltic; toate trotuarele se vor realiza
pana la finisaj asfaltic/pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor fi amplasate la o diferentd de
nivel superioara fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului.

In incinta reglementatd este permisd circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventie si a masinilor de salubritate.

Amenajarea si dotarea strazii propuse din str. Stefan Zarie cu parte carosabild,
trotuare, scurgeri/colectoare pluviale, iluminat public, energie electrici, ap& curentd si
canalizare menajerd, amenajarea racordului strazii propuse la str. Stefan Zarie va fi asigurata
si suportata pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

Imobilele aferente cdilor de comunicatie cu destinatie publica (strazile nou
propuse S1 si S2) si a zonelor verzi compacte (parcelele V1 si V2) pot fi donate
Municipiului Arad pentu a fi preluate in domeniul public numai dupi amenajarea
lor, in baza proiectelor de specialitate intocmite, avizate si autorizate potrivit
prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prevederilor prezentei documentatii
de urbanism, pe cheltuiala exclusivéi a beneficiarului/solicitantului.

Parcela R1 in suprafatd de 840 mp, rezervati unor largiri ulterioare a
drumului de exploatare De2802/1, se intentioneazid a fi trecutd in domeniul
public.

Prin prezenta documentatie nu se propun exproprieri pentru cauzi de utilitate
publica.

Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platforms
pavata/betonatd pe intreaga ldtime a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care
servesc interesului public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de ctre primari, conform legii.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va
fi prevdzut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996 si conform HCLM Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urméatoarele cerinte
minime:

Pentru cele cu suprafata utild a constructiei pand la 120 mp:

- minim 1 loc de parcare pe parcela aferenta locuintei;

Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:

- minim 2 locuri de parcare pe parcela aferentd locuintei.

Daca se realizeazd locuinte cu max. 2 apartamente se vor asigura 1,5 locuri de
parcare/apartament in incint3.

Dacd se inglobeazd functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert
precum precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design,
arhitectura, notariat, stomatologie etc.), salon coafurd si altele similare, care nu produc
disconfort zonei rezidentiale, se vor asigura locuri de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U.
si HCLM Arad nr. 187/2024, dupa cum urmeaza:

pentru Comert en-detail:
-1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vénzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parteruluicladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar
minimum 2 locuri de parcare;
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-1 loc de parcare la 60 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus
de clienti (comertspecializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de
produse manufacturiere, desfacereaunor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii
profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2locuri de parcare.
pentru Alimentatie publica:
- 1 loc de parcare la 8 locuri la masd, la care se vor adduga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de
20,00 %.
pentru Servicii:
- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, la care se vor adduga

locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare), cu un spor de 20,00 %.
pentru Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

Conform HCLM Arad nr. 187/2024, se va asigura un spor de de minim 25% din
numarul de unitati locative, dedicat vizitatorilor. Astfel, se vor realiza 8 locuri de parcare
publice pe strada S2, realizate inierbat, intre carosabil si trotuar, paralel cu acestea.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesit8 locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaz
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitétile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeazi vor fi detaliate in RLU aferent.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica urmatoarea zond functionald principald (dominant3):

L — zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone

functionale:

Li — zonda locuinte individuale izolate, cuplate si/sau insiruite cu regim mic de
indltime (Parcelele 2 ->30)

Utilizari permise: locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus
de indltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe
gospodaresti (bucdtdrii de vard, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte
gradind, garaje, carporturi, sere, piscine), spatii verzi in proportie de min. 35% din
suprafata parcelei (cv respectarea prevederifor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad), accese
carosabile si pietonale pe parceld, parcaje, dotiri tehnico-edilitare.

Utilizdri admise: locuinte cu max. 2 apartamente.

Utilizari permise cu condiitii: Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu
conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau

inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si
cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole..
Utilizdri _interzise: constructii pentru activititi industriale, agrozootehnice, de
depozitare, care prin specificul lor genereazs trafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat; functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de
activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea

acesteia.
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Ls — zona locuinte individuale cu functiuni admise servicii/comert (Parcelele 1 si
31)

Utilizari permise: locuinte individuale de tip izolat, cuplat sifsau insiruit cu regim redus
de indltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe
gospodaresti (bucdtdrii de vara, filigorii, terase acopente magazie depozitare unelte
gradina, garaje, carporturi, sere, piscine), spatii verzi in proportie de min. 35% din
suprafata parcelei (cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru aS/gurarea Suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrdrile de constructi si amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad), accese
carosabile si pietonale pe parceld, parcaje, dotdri tehnico-edilitare.

Utilizari _admise: locuinte cu max. 2 apartamente, functiuni complementare zonei
rezidentiale servicii/comert precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale
(contabilitate, design, arhitecturd, notariat, stomatologie etc.), salon coafurd si altele
similare, care nu produc disconfort zonei rezidentiale.

Utilizari permise cu conditii; functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert
precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, desngn
arhitecturd, notariat, stomatologie etc.), salon coafurd si altele similare, cu conditia s3
nu producd disconfort zonei rezidentiale si asigurdrii locurilor de parcare conform
anexei nr. 5 la R.G.U. si conform HCLM Arad nr. 187/2024.

Utilizari _interzise: constructii pentru activitdti industriale, agrozootehnice, de
depozitare, care prin specificul lor genereazd trafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat; functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de
activitdti care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea

acesteia.

Reglementari pentru subzonele functionale Li si Ls:

Regimul de aliniere fatd de frontul stradal (strazile S1 si S2 propuse):

Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate retras
cu min. 5,00 m si max. 10,00 m de la frontul stradal.

Constructile ce addpostesc garajul/carport-ul, avand un regim de inaltime
obligatoriu Parter, si o inaltime maxima la cornisd/atic de +3,00 m si la coam& de +5,50
m fata de cota terenului sistematizat se pot amplasa la min. 0,00 m (aliniate la frontul
stradal) si la max. 10,00 m de la frontul stradal.

Regimul de aliniere fata de limita posterioara de proprietate:

Constructiile de locuinte si alte clddiri cu functiuni admise vor fi amplasate:

- retrase cu min. 6,00 m de la limita posterioard (pentru parcelele 10, 11, 12, 20, 21
si 22)

- retrase cu min. 8,00 m de la limita posterioarda (pentru restul parcelelor cu
functiune rezidentiald)

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodiresti este admis3 in afara
zonei de construibilitate, la min. 0,00 m fata de limita posterloara a parcelelor, cu
respectarea prevederilor Codului Civil si cu conditia ca acestea sa nu depéseascd inéltimea la
cornisd/atic de +3,00 m si indltimea la coama de +5,50 m fat3 de cota terenului sistematizat
iar regimul de indltime s3 fie max. Parter.

Fata de limitele laterale de proprietate:
Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate
- in sistem izolat - conform prevederilor Codului Civil fatd de o laturd, insé fatd de cealalts
limita laterald se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.
- in sistem cuplat — la min. 0 cm fatd de limita de proprietate comund a celor doud locuinte si
la min. 2,00 m fata de cealaltd limita laterala de proprietate pentru fiecare cass.
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- in sistem insiruit — la min. 0 cm fata de limita de proprietate comund a mai multor locuinte
si minim conform prevederilor Codului Civil faté de limita laterala de proprietate pentru prima
si ultima casa din rénd. Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.

Cazurile particulare vor respecta incadrarea si limitele prevdzute conform plansei
02 - Reglementari Urbanistice — Zonificare, dupd caz.

Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt vor fi tratate unitar, ambele vor fi
considerate fatade principale.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se admit constructii atat cu acoperis tip sarpantd cét si cu acoperis tip terass.

Imprejmum la frontul stradal — aspect general in vederea integrdrii cladirilor in
caracterul strazilor, cu soclu plin de max. 0,80 m si Hmax. = 2,00 m. ImpreJmum laterale -
opace sau transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Se admit unificari si parcelari ulterioare ale parcelelor, dacs pentru fiecare lot
rezultat in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cldiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minimd a parcelei de 250 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de
minimum 350 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile
paragrafului anterior.

Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisé
numai daca pentru fiecare lot rezultat este posibild aplicarea reglementrilor in conformitate
cu prezenta documentatie.

Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se admite realizarea unui
singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe
latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se va realiza cu o I5time
maxima de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe I&timea frontului stradal.

Toate carosabilele si trotuarele se vor realiza cu finisaj asfaltic sau pavaj.

Drumurile de incinta vor avea gabarite prevazute astfel incat sa respecte prevederile
Normativului P118/99, in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de
pompieri.

Se vor amenaja spatiile verzi de incintd in concordants cu prevederile Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajéri
autorizate pe raza municipiului Arad aprobat prin HCLM Arad nr. 572/2022.

si urmdtoarele zone functionale complementare zonei principale/dominante:

CC — zona cdi de comunicatie

Tipuri de subzone functionale:
CCs — strazile S1 si S2

CCr — teren rezervat pentru viitoare largiri ale drumului de exploatare De 2802/1, pana
la o latime a profilului stradal de min. 12 m (parcela R1).

Utilizari_permise; strdzile propuse cu dotdrile aferente (strada S1 si S2): parte
carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pIuvnaIe retea pentru
iluminat public, retea pentru energia electnca retea pentru apa si canalizare, retea
gaze naturale (dupa caz) bransamente, toate prevdzute in varianta de ampiasare
subterand, parcari publice, spatiu verde de aliniament, accese auto Si pietonale pe
proprietate;
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Ulilizdri_permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisd exclusiv
amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Spatiul verde de aliniament nu poate fi
transformat in locuri de parcare sau platforma pavats/betonat¥ pe intreaga Iitime a
frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care servesc interesului public, cand
utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de cdtre primari, conform legii.

Utilizari interzise: orice alte utilizdri.

SV — zona spatii verzi amenajate

Tipuri de subzone functionale:

SV — zone verzi amenajate compact (Parcelele V1 si V2).

Utilizari permise: spatii verzi compacte cu destinatie publics: scuar (spatiu verde, cu
suprafata mai mica de un hectar), grédind public3 (teren cultivat cu flori, copaci si
arbusti ornamentali care este folosit pentru agrement si recreere).

Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihng, spatii pentru intretinere cu obligatia ca
suprafata cumulata a acestor obiective s nu depdseascd 10% din suprafata totald a
spatiului verde conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitdtilor, instalatii/constructii tehnico-edilitare si dotari tehnico-
edilitare realizate in varianta de amplasare subterana.

Utilizdri _interzise: este interzisd schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este
interzisa transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare.

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordantd cu zona de construibilitate
reprezentatd pe plansa 02 — Reglement3ri urbanistice - zonificare.

Bilantul teritorial de zond comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 100.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Teren arabil in extravilan - EXISTENT 67.992 67,99% 48.192 | 48,19%

Zona de activitati productive si o o

servicii de depozitare - EXISTENT 8.390 8,39% 8.390| 839%

Zona unitati agricole - EXISTENT 15.690 15,69% 15.690 | 15,69%

Cdi de comunicatie rutierd — str.

Stefan Zarie; De 2802, De 2802/1 - 7.928 7,93% 7.928 7,93%

EXISTENT

Zona cdi de comunicatie (Parcela R1

- teren rezervat pentru viitoare largiri 0 0,00% 840 0,84%

ale De2802/1) - PROPUS

Zona cdi de comunicatie (strazi S1, o o

S2) - PROPUS 0 0,00% 3.313 3,31%

Zona rezidentiala cu regim mic de

inaltime - PROPUS 0 0,00% 14.911 14,91%




14

l
Zona verde compacta - PROPUS 0 0,00% 736 0,74%
TOTAL GENERAL 100.000 100% | 100.000 100%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 19.800 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
Teren arabil in extravilan - o o
EXISTENT 19.800 100,00% 0 0,00%
Zona cdi de comunicatie (Parcela
R1 - teren rezervat pentru viitoare 0 0,00% 840 | 4,24%
largiri ale De2802/1) - PROPUS
Li — zona locuinte individuale
izolate, cuplate si/sau insiruite cu . o
regim mic de indltime (Parcelele 2 0 YUt N Odhice
->30) - PROPUS
Ls — zona locuinte individuale cu
functiuni admise servicii/comert 0 0,00% 964 4,87%
Parcelele 1 si 31) - PROPUS
Zona cdi de comunicatie (strazi . A
S1, $2) - PROPUS 0 0,00% 3.313 16,73%
Zona verde compacta (Parcelele o o
V1, V2)- PROPUS 0 0,00% 736 3,72%
TOTAL GENERAL 19.800 | 100,00% 19.800 | 100,00%

Indicatori urbanistici propusi:

Zona rezidentiala

POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20

Regim de indltime: max. S/D+P+1E

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m

Garaj/carport: max. P, Hmax cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coami = 5,50 m

Anexe gospodaresti: max. P, Hmax cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coam3 = 5,50 m

Spatii verzi de incinta = min. 35%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul analizat fiind un teren extravilan nereglementat, nu este racordat la
retelele tehnico-edilitare insé dispune in apropiere de retele de apd, canalizare, energie
electrica si gaze naturale, in sistem centralizat, dpe str. Stefan Zarie. Incinta va fi echipat
corespunzdtor din punct de vedere tehnico-edilitar, astfel incit s3 fie asiguratd optima

functionare a acesteia.

Proiectarea si executia lucrarilor vor respecta prevederile cuprinse in STAS 1478-90,
SR 1343/1-2006, STAS 1795-87 - canalizéri interioare si Normativul pentru proiectarea si
executarea instalatiilor sanitare 19-2015, Normativ pentru verificarea calitétii lucrérilor de
constructii si instalatii C56-02, Normativ P 118_2_2013 privind securitatea la incendiu a

constructiilor.
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Alimentarea cu apa. Pentru alimentarea consumatorilor din viitoarea zond
rezidentiald si de servicii, se va extinde reteaua de distributie a localititii, in concordants cu
solutia tehnica emisad de administratorul retelei.

Pe aceasta vor fi dispusi inclusiv hidranti de incendiu cu debit conform normelor in
vigoare. Bransamentele vor dispune de contorizarea individuala, fiind prevézut cite un cdmin
de apometru pentru fiecare gospoddrie amplasat in domeniul public din dreptul fiecirei
gospodarii.

Bransamentele individuale se vor realiza din conducte de PEHD, PN 6bar, Dn32mm,
cu contorizare individuald, fiind prevdzut cate un cdmin de apometru pentru fiecare
gospodarie, amplasate in dreptul gospodariilor in domeniu public. Fiecare camin va fi dotat
cu robinete de inchidere, filtru de impuritsti si apometru DN 25. Este recomanda si montarea
si unui robinet de concesie ingropat pe conducta de bransament a fiecérui inainte de ciminul
de bransament.

Conductele de distributie vor avea un diametru cuprins intre 63 si 110mm si se vor
montat ingropat pe pat de nisip sub adéncime de inghet (80 cm).

Instalatii de stingere incendiu. Reteaua de apa pentru incendiu — debitul de ap#
pentru combaterea incendiului se va asigura direct din reteaua de distributie a apei rece pe
care sunt amplasati hidrantii de incendiu exteriori, la distante si avdnd debit conform
normelor in vigoare.

Conform normativului P118/2 din 2013 art 6.1 (1) retelele de apa din centre populate
trebuie echipate cu hidranti exteriori. Debitul de apd pentru combaterea incendiului se va
asigura direct din reteaua de distributie a apei. Se vor ampla astfel hidranti exteriori de
incendiu DN 80 la distante de maxim 100 m unul de altul, debitul de incendiu fiind de
Qie=5,00 I/s.

Canalizarea menajera. Canalizarea menajerd — se va realiza prin extinderea retelei
de canalizare a localitatii, care se afla la o distanta de aproximativ 185 m nord de
amplasament, pe str. Stefan Zarie, in concordantd cu solutia tehnicd emisd de
administratorul retelei. Parcelele de locuinte si servicii se vor racorda la aceasta.

Pe retea se vor prevedea camine de schimbare de directei, cdmine de vizitare vizitare
din tuburi de beton, c.f STAS 2448-82, si camine de racord. Conductele vor fi din teava PVC
KG SN4 montate subteran sub adéncimea de inghet si vor avea diametre cuprinse intre De
200 - 315 mm.

Instalatiile interioara de canalizare a apelor uzate se va dimensiona conform 19/2015
si STAS 1795, determinand debitul de calcul prin insumarea debitului stabilit in functie de
echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv,
urmarindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al conductelor, a vitezei reale de
scurgere, precum Si asigurarea pantelor de montaj impuse de STAS 1795. De asemenea s-a
realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 determinandu-se debitul orar zilnic,
si debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se vor
verifica hidraulic astfel:

- la conductele verticale viteza reala sa fie mai mica decat viteza maximé admis3;

- la conductele orizontale viteza reald s3 fie mai mare decit viteza minim3 de
autocurdtire(0,7m/s) si mai mica decét viteza maxima admisd (vmin<vr<vmax) si gradul de
umplere s3 fie mai mic decat gradul de umplere maxim admis umax;

Pentru evitarea colmatarii conductei de canalizare se vor monta cite un cdmin de
vizitare la fiecare 50 de m si la fiecare schimbare de directie. Caminele de vizitare pentru
canalizare montate vor fi realizate cu sectiune circulara @800, din tuburi de beton si fiind
carosabile vor fi acoperite cu capace si rame tip carosabil, conform STAS 2308. Sectiunile
cdminelor sunt standardizate, iar indltimea lor variazd in functie de cota de montare a
tuburilor de canalizare. Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploat3rii retelei,
caminul prevazut cu o gura de acces.
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In cazul in care nu se va putea respecta panta necesara pentru conductele de
canalizare de la ultimul imobil la caminul de racord in reteaua orasului, se va construi o statie
de pompare in zona tehnico-edilitara propusa.

Canalizarea pluviala. In zona nu exista canalizare pluviala. Astfel, se vor prevedea
solutii locale privind colectarea si evacuarea apelor pluviale, cu respectarea normelor de
mediu si sanatate, fara afectarea vecinatatilor.

Apele puviale de pe parcelele rezidentiale vor fi colectate de pe suprafata invelitorilor
prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi evacuate pe zona verde aferenta fiecarei
proprietati.

Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile vor fi colectate prin guri de
scurgere de tip geiger si directionate catre un bazin de decantare ape pluviale, realizat din
material grosier drenant, amplasat in zonele verzi compacte amenajate in incinta.

Conductele vor fi din teavd PVC KG SN4 montate subteran sub adancimea de inghet
si vor avea diametre cuprinse intre De 160 — 315 mm.

BREVIAR DE CALCUL

1. ALIMENTAREA CU APA - Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006

a) debitul mediu zilnic
Volan _

l " . . .
365 mz"” (Nixgsi) mc/zi

Qzi.med.=

in care:

Ni-1=numarul de consumatori =10
gsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnicd de apd necesard unui consumator intr-o
zi=120l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.
Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnologica]

b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi [mc/zi]

¢) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3

Necesarul de apa
L ) ore de qp Qnz Qna Qno
caracteristici | K 4 Ko functionare persoane I . e
I/om zi m/zi| m*/zi |m?/h
Locuinte 1,30 | 3,00 24 120 93 11,16 | 14,508 1,81
total 11,16 | 14,508 | 1,81

d) Cerinta de apd — conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi]

Ks=1,05; Kp=1,1
C.zi.max.=KzixCs.zi.med.=1,30%2,66=3,45 [mc/zi]

Cerinta de apa
animed ani Qno
X Inax
m®/ zi m3/zi | m*/h
11,95 15,54 1,94
CANALIZARE -Debitul nalizare menajera se determina conform STA 46-1/2006

Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)
Canal menajer
Q uzi Q uzi Q uo
| med max max
m>/zi|m’/zi | m®/h
9,56 1243 | 1,55

3. CANALIZARE -Debitul de canalizare pluviala se determind conform STAS 1846-2/2007

Se determind conform STAS/1846-2/2007, cu formula:

Qc=0,0001 emeie @S |/s in care:
- i =intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normaté a ploii de calcul
i =100 l/secx ha
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- f= coeficient de scurgere
- m coeficient adimensional

N f S t I Qp
i Natura suprafetei m frecventa

ctt. PE= - | tmp) | fmin] aFEARE

1. | Constructii 0,8 0,90 9486 15 2/1 100 68,299

2. Spatii verzi curti constructii 0,8 0,10 6215 15 2/1 100 4,972

3. Saptii verde compact 0,8 0,10 841 15 2/1 100 0,6728

4. Carosabile + trotuar propus 0,8 0,85 3258 15 2/1 100 22,154
Total 19800 96,098

Debit de apelor pluvile va fi de 96,1 I/s.

Alimentarea cu energie electrica. Alimentarea cu energie electrica a noilor
imobile si a iluminatului public de pe noile strazi se va face prin extinderea retelelor de joasa
tensiune si iluminat stradal existente pe strazile cele mai apropiate.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice catre consumatori s se faca
prin linii electrice subterane, atat pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului stradal.

Iluminatul public va fi alimentat prin fir pozat subteran, echipat cu corpuri de iluminat
tip LED si amplasat la distante conform normativelor tehnice in vigoare.

Cablurile vor fi montate in tuburi de protectie din PVC montate subteran sub
adancimea de inghet (80 cm).

Retele de telecomunicatii. Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu
TV/Internet se va face prin racordarea la retelele existente. In vederea realizarii unui racord
la retelele de telecomunicati se va solicita un aviz de principiu de la furnizorul de
telecomunicatii. in zona exista cabluri de fibra optica. Bransamentul de telecomunicatji se va
poza subteran pana la punctul de racord al cl3dirilor.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de telefonie se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Alimentarea cu agent termic. Energia termicd necesard incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum panouri solare, pompe de cildurd sau
aeroterme electrice.

Alimentarea cu gaze naturale. Nu este cazul. Reteaua de gaze naturale se va
putea extinde ulterior, in concordantd cu conditile administratorului retelei, la solicitarea
proprietarilor. ins3 la aceasts fazj, initiatorul documentatiei apreciaza ca va adopta solutii pe
energie electrica sau alternative.

Sistemul de iluminat public - va fi asigurat prin stalpi alimentati prin fir in
varianta de amplasare subterana si dotati cu Iampi tip LED, amplasati conform normativelor
de proiectare caracteristice in vigoare.

Gospodadrie comunald. Se va prevedea o platformd gospodireascd pentru
depozitarea pubelelor pe fiecare parceld rezidentiald in vederea colectidrii selective a
gunoaielor de catre serviciul de salubritate al municipiului.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitatd prin:

- in zond nu se vor desfdsura activitati in urma cdrora s& rezulte deseuri, noxe sau
emisii periculoase pentru sol si apa;

- hu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in
combinatie cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se deversa in reteaua de canalizare a
localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
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NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizat;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale se vor incadra din punct de vedere a incércérii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditjile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizat;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze cdile de acces, s& nu poatd fi antrenate de vant sau de ape
pluviale;

- se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor |lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonicd sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal
admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excaviri
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incint3.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incintd.
Investitia propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisd utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s3
producd perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Conform PUG Arad, zona studiatd nu se afld intr-o zond cu potential de inundatii sau
alunecari de teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sd-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnici conform
Normativ  privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 - risc
geotehnic redus/moderat, categoria geotehnicd 1/2.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din clédirile propuse se vor
deversa in reteaua de canalizare a localitdtii si se vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditiile de descédrcare in mediul acvatic a apelor uzate,
actualizata.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori economici specializati,
cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodéresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producitor pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidéri de maluri, plantiri de zone
verzi. Nu este cazul, nu existd terenuri degradate in zona studiatd sau in vecinitatea
acesteia.

Organlzarea sistemelor de spatii verzi. S-au prevazut spatii verzi amenajate
de incintd in proportie de minim 35% din suprafata parcelei pentru zona
rezidentiald (cv respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiuiui Arad).

S-a prevazut un spatiu verde compact cu destinatie publici in suprafati de
min. 736 mp, reprezentand min. 3,72% din suprafata incintei reglementate.

Zona cdilor de comunicatie cuprinde si spatii verzi de aliniament (circa 1,30 m
de o parte si de cealaltd a carosabilului pentru strada S1, respectiv 1,10 si 2,50 m
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de o parte si de alta a carosabilului pentru strada S2) pe care este admisa realizarea
unui singur acces carosabil la o parceld, cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platforma
pavata/betonata pe intreaga Idtime a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care
servesc interesului public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de cdtre primari, conform legii.

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise constructii tehnico-edilitare si dotéri
tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterand, stalpi pentru iluminat public si
sisteme de colectare si evacuare ape pluviale.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afl3 in vecinatatea
sau in cadrul unei zone construite protejate sau a vreunui sit arheologic.

Refacere peisagistica si reabilitare urband. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone rezidentiale cu regim redus de indltime si functiuni complementare.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

In partea de nord a incintei se va rezerva o suprafatd de teren de 840 mp,
reprezentatd de o fésie de teren cu latimea de 4 m pe toatd lungimea incintei reglementate,
pentru o viitoare largire a drumului de exploatare De2802/1 pana la un profil stradal de 12
m, conform PUG Arad aflat in elaborare.

Accesul auto si pietonal la incinta propusa spre reglementare se realizeaza direct din
str. Stefan Zarie.

Pentru asigurarea accesului pietonal si carosabil la parcelele rezidentiale propuse, se
propune amenajarea unui strazi in forma de "T”, cu un prospect/latime (din limit3 in
limitd de proprietate) de 12,00 m (pentru strada S1), avand urmé3toarea configuratie
transversald: zond verde de aliniament (1,30 m), trotuar (1,20 m), carosabil (7,00 m),
trotuar (1,20 m), zond verde de aliniament (1,30 m) si un prospect/latime (din limitd in limitd
de proprietate) de 13,00 m (pentru strada S2), avand urmadtoarea configuratie transversala:
trotuar (1,20 m), zona verde de aliniament (1,10 m), carosabil (7,00 m), zona verde de
aliniament si parcari inierbate (2,50 m), trotuar (1,20 m) pentru strada ce leaga De2802 de
De2802/1. Strada nou propusd S2 se va realiza pana in dreptul celor 2 drumuri de exploatare
aflate la sud si nord de amplasament, avand posibilitatea unei ulterioare legdturi intre
acestea.

Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public pe stélpi alimentati prin fir si dotati cu I3mpi tip LED, retea pentru energia
electrica, retea pentru apd si canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare subteran3.

Gabaritele cdilor de circulatie din incintd vor respecta prevederile Normativului
P118/99 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri, rezolvandu-
se astfel inclusiv accesul ambulantei si a masinilor serviciului de salubrizare a municipiului.

Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se admite realizarea unui
singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe
latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se va realiza cu o l3time
maximd de 1,50 mi si va putea fi amplasat oriunde pe Idtimea frontului stradal.

Toate carosabilele se vor realiza pana la finisaj asfaltic; toate trotuarele se vor realiza
péna la finisaj asfaltic/pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor fi amplasate la o diferent3 de
nivel superioara fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului.

In incinta reglementatd este permiss circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventia si a masinilor de salubritate.
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3.8. Obiective de utilitate publica

Prin prezentul PUZ sunt propuse urmdtoarele obiective de utilitate publicé:

o Parcela R1 - parcela rezervata posibilitatii ulterioare de largirire a drumului de
exploatare De2802/1

e Parcelele S1 si S2 — parcele cu destinatie cdi de comunicatie echipate conform
prevederilor prezentei documentatii, aferente strazilor nou propuse;

» Parcelele V1 si V2 — parcele cu destinatie zona verde amenajatd compact, in
suprafata de aprox. 736 mp;

Toate cheltuielile pentru realizarea obiectivelor de utilitate publicd propuse vor fi
suportate de catre dezvoltatorul privat al zonei. Municipiul Arad nu va suporta nici un fel de
cheltuieli pentru realizarea investitiei.

Nu sunt propuse lucrdri de utilitate publicd in sarcina Municipiului Arad.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a municipiului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Imobilele aferente cdilor de comunicatie cu destinatie publica (strazile nou
propuse S1 si S2) si a zonelor verzi compacte (parcelele V1 si V2) pot fi donate
Municipiului Arad pentu a fi preluate in domeniul public numai dupd amenajarea
lor, in baza proiectelor de specialitate intocmite, avizate si autorizate potrivit
prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prevederilor prezentei documentatii
de urbanism, pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului/solicitantului.

Parcela R1 in suprafata de 840 mp, rezervatd unor largiri ulterioare a
drumului de exploatare De2802/1, se intentioneazd a fi trecutd in domeniul

public.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

inscrierea amenajirii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.. Actualmente, zona propusa spre reglementare se prezintd sub unui lot
in suprafatd totald de 19.800 mp situat in extravilanul Municipiului Arad, adiacent
intravilanului delimitata de str. Stefan Zarie, iar intentia investitorului este de a introduce
terenul in intravilan, de a stabili functiunea si a reglementa conditiile de construibilitate ale
amplasamentului pentru a putea construi o zond rezidentiald cu functiuni complementare
locuirii. Astfel intentia beneficiarului urmdreste dezvoltarea si extinderea activitstii pe care
deja o intreprinde in domeniul constructiilor.

Prin dezvoltarea urbanisticd propusa se stabileste functiunea dominant3 a zonei —
cea de locuire, se reglementeaza conditiile de construire, accesele si dotdrile tehnico-edilitare
necesare bunei functionari a zonei.

Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) Amenajarea accesului din str. Stefan Zarie;
b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electricd — dupé caz) din
str. Stefan Zarie, in concordantd cu solutiile tehnice ale furnizorilor de utilititi sau

adoptarea unor solutii locale.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Introducerea terenului in intravilan cu functiune dominantd de zona rezidential;
b) Propunerea de parcelare - operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobilului in
parcele pentru locuinte, cdi de comunicatie, zone verzi compacte;
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) Sistematizarea verticald a terenului ~ férd afectarea in vreo form3 a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

d) Amenajarea noii strdzi, inclusiv extinderea dotrilor tehnico-edilitare aferente, dupa
caz;

€) Rezervarea unei suprafete de teren de 840 mp, adiacent drumului de exploatare
De2802/1 in vederea unei posibile largiri ulterioare a acestuia, conform PUG Arad aflat
in elaborare.

f) Amenajare zone verzi compacte cu destinatie publica.

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii
parcelelor edificabile atractive implicd realizarea infrastructurii edilitare si a cailor de
comunicatie, care se vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z.,, asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, considerdm c3 propunerea
contribuie la inchegarea fondului construit din zona perifericd aflatd in curs de dezvoltare, in
concordanta cu strategia de dezvoltare a Municipiului Arad.

Astfel, un teren arabil in extravilan va fi valorificat si integrat pe termen lung prin
realizarea cladirilor pentru locuinte. Acest fapt contribuie inclusiv la dezvoltarea activitatii
economice intreprinse actualmente de citre beneficiar. Concretizarea intentiei investitorului
va crea noi locuri de munca si se vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se
vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor
din avizele obtinute conform certificatuiui de urbanism si ale avizului de oportunitate.

Specialist cu drept de semnaturd RUR,

arh. Andreea TUTU
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specificd a dezvoltsrii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritstile,
reglementdrile de urbanism — permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiat3.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.)
reprezintd o piesd de bazd in aplicarea P.U.Z., el intérind si detalind reglementsrile din
P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specificd, care std la baza autorizdrii si executdrii tuturor tipurilor de constructii
si amenajari precum si a elabordrii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru
care acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.LU. stabilegte, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitdtii si a caracteristicilor unitétii teritoriale de
referintd si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de citre Consiliul Local al Municipiului Arad impreun3 cu
P.U.Z., in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.




1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:

o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor;

o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitétii, securitétii si sigurantei in
exploatare ale acestora;

o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legalad a elaborarii RLU:

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementdrile cuprinse in P.U.G. si in prescriptile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona
care face obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al
planului urbanistic zonal” - Indicativ  GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat3;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, actualizat;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizats;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

(o]
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

o Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

o Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizatd;

o Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

o Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizats;

o Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizats;

o Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, actualizat3;

o Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si

sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizat3;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizats.

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad.

o HCLM Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2
(1) R.L.U. se aplicd in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificatd prin imobilul
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inscris in C.F. nr. 362611 Arad, in suprafatd totald de 19.800 mp, situat in extravilanul
Municipiului Arad, judetul Arad.

(2) R.L.U. se aplicd si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare
pentru buna functionare a zonei propusd spre reglementare, in zona studiata, strict in ceea
ce priveste urmatoarele interventii:

a) Amenajarea accesului din str. Stefan Zarie;

b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electricd — dupé caz) din
str. Stefan Zarie, in concordantd cu solutiile tehnice ale furnizorilor de utilititi sau
adoptarea unor solutii locale.

(3) Zonificarea functionald — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionald a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiatd — este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
aferenta P.U.Z..

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajdrile cu caracter
militar si special, care se autorizeazd si se executd in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 31”7, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism
nr. 275/09.02.2022, dupa cum urmeaza:

1. Se va respecta avizul de amplasament emis de Compania de Apéd Arad SA,
nr. 27845/03.01.2024 cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/sau canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare -
avizare — autorizare — executie — receptie — contractare — furnizare, in baza unei/unor
Cereri de bransare/racordare inaintate de proprietari ori imputernicitii legali si pe
cheltuiala acestora si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

- Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare Ia
obiective se precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

2. Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent
emis de E-DISTRIBUTIE BANAT S.A., nr. 20131712 din 30.05.2024, cu respectarea

urmatoarelor conditii:
- In zona exista LEA 0,4kV si LES 0,4 kV ce nu apartin UT ARAD;
- Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea

de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ)

- IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC
APROBAT;

- Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri,
drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,canalizare, etc.), pr. a se construi;

- Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf.
cu Legea nr. 123/2012;

- Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca,
prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii
al operatorului de distributie.
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Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist. de vecinatate, 2m) pana la care se
pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele pentru manevrare la
constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf. cu IPSSM -
01/2015;

Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate de
conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. Al
cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf.
NTE 003/04/00;

Dist.min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV, LEA 0,4kV ex. si cel mai
apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. ord. 239/2019, NTE
003/04/00, PE 106/2003;

Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat
element al cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D,
E) si cond. extrem al LEA 0,4 kV ex. va fi 1m, PE 106/2003;

Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 20kV, LES
0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE
007/08/00;

SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00;
Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia
pe orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare
de 1m (aproximativ 5m pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00;

Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea
carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE
106//2003;

Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si
apropiere cf, ord. 239/2019;

Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentine
la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie
va depasi bordura cu cca. 0,5 m;

Dist. min. mas. Pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA
0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE 106/2003);

Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE
003/04/00;

Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal
pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a
conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

Dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00;

Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE
003/04/00, PE 106/2003;

Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex.,
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respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a
celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;

- La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta
de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a
intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de
traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;

- Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si
LES 20kV, LES 0,4kV va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES
este protejat in tub, NTE 007/08/00;

3. Se va respecta avizul de principiu emis de DELGAZ GRID S.A. nr.
214472607/05.12.2023 cu respectarea urmatoarelor conditii:
- Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructilor amplasate in vecindtatea

obiectivelor/sistemelor.
- In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale,

marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

4., Se va respecta avizul de favorabil emis de ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS SA nr. 294/12.12.2023.

5. Conform acordului favorabil de SECURITATE LA INCENDIU emis de citre
I.S.U.J. ,Vasile Goldis” — Arad, nr. 323 590/14.12.2023, se respectd prevederile
actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care
s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

6. Conform acordului favorabil de PROTECTIE CIVILA emis de citre 1.S.U.].
.Vasile Goldis” — Arad, nr. 323 591/14.12.2023, se respectd prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de protectie civila, motiv pentru care s-a emis
acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

7. Conform Notificérii de asistenta de specialitate de sanitate publici emis3
de catre Directia de Sidnatate Publicd a Judetului Arad, nr. 611/29 11.2023,
proiectul este in concordantd cu Ieg|slat|a nationald privind conditiile de igiend si sdnétate
publica atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

8. Se vor respeta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si
obligatiile titularului prevdzute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE, nr.
7420/24.04.2024, emisad de APM ARAD, dupi cum urmeaza:
Conditiile de realizare a planului:
- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;
- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s3 fie notificatd APM

Arad.

Protectia calitatii apelor:
- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;
- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare se vor
incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002
din H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completdrile ulterioare;
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apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incintd vor fi dirijate la
nivelul solului, fiind utilizate pentru irigarea spatiilor verzi.

Protectia calitatii aerului:

organizarea activitatii se va face astfel incdt impactul asupra mediului si populatiei sa
fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie sisedimentabile s fie
cat mai reduse);

se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 “Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze cdile de acces, sé nu poatd fi antrenate de vant sau de
apele pluviale;

se vor lua masuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti, etc.).

Gestionarea deseurilor:

toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si
gestionate conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor cdtre operatori
economici autorizati pentru fiecare tip de deseu in parte;

vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces
facil catre drumul de acces;

deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de
operatorul de salubritate;

deseurile reciclate vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si
se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei
mediului;

se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe
perioada deruldrii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand s3 fie transportate de un operator
autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile
OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatd prin Legea 17/2023, cu
modificarili si completari, nefiind scutit de responsabilitate pentru realizarea operatiilor
de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi si
plantate;

prin plan se propune realizarea de zone verzi publice cu spatii verzi inierbate, sau cu
plantatii de arbori de indltime micd/medie intr-un procent minim 35,00 % pentru
functiunea locuire conform HGR 525/1996 actualizatd si Legea nr. 24/2007
republicarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor. Suplimentar
se va realiza o suprafata verde compactd, de 758 mp;

se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai
redus.



Obligatiile titularului de plan:
Respectarea urmatoarelor acte normative:

9.

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatad prin Legea nr. 265/2006, cu
completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

HG 188/2002 privind conditiile de descdrcare in mediu acvatic a apelor uzate, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind
mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completérile ulterioare;

OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatd prin Legea NR. 17/2023, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de
stabilire a unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a
Consiliului privind deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei
liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a
Consiliului privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare.

Se va respecta avizul de principiu favorabil emis de Inspectoratul de Politie

Judeteana Arad Serviciul Rutier nr. 134509/25.11.2023 cu respectarea
urmatoarelor conditii:

10.

obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii Politiei
Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care cuprinde memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
denumirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, pericada de executie, persoana responsabila cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficuiui, conform “Normelor
Metodologice Comune MAI/MT nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau
de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumuiui”, precum si taxa de avizare conform OG
128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Se va respecta avizul favorabil emis de DIRECTIA JUDETEANA PENTRU

CULTURA ARAD nr. 334/U/18.12,2023

11,

amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt
necesare lucrari de descarcare arheologica;

Titularul de investitie are obligatia de a opri lucrarile si de a anunta DIC Arad si
Primaria Municipiului Arad despre descoperiri in cazul in care, in timpul lucrarilor de
infrastructura, apar puncte cu vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea
nr. 462/2003;

Se va respecta avizul favorabil emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DIRECTIA GENERALA LOGIDTICA nr. 350828/04.03.2024.
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Se va respecta avizul favorabil emis de SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII

nr. 134208/15.02.2024.

13.

Se va respecta avizul emis de MINISTERUL APARARII NATIONALE nr.

DT/1750/19.02.2024.

14.

respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale prevazute

in documentatie
neafectarea sub nicio forma a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau

instalatiilor, de orice fel aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent

emis de AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA nr. 40384/16.02.2024
conditionat de:

15.

Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 12 m, respectiv cota absolutd maxima de
130,0 m (118 m cota absolutd fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12 m
indltimea maxima a constructiei);

Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;
Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de luminé orientate in sus;
Este interzisd desfagurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

Se va respecta avizul pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR nr. 11/01.04.2024 (Obligatii in cazul realizarii
forajelor in freatic) conditionat de:

16.

La urmatoarea faza dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmita conform Ordinului Ministerului Apelor
si Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare DTAC+PTh.
La documentatia tehnica se va anexa Studiul Hidrogeologic, in baza caruia se poate
aviza executia unui foraj in freatic.

Se va respecta avizul pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC nr.
5526/21/01.02.2024 conditionat de:

Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale pe
carosabilul strazilor afectate de lucrari;

Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;
Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor
si a persoanelor cu handicap;

Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma
initiala de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de
catre unitati agreate de catre Primaria Municipiului Arad;

Sa respecte documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consilului Local Arad nr.
588/2023, cat si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 5275/09.02.2022;

Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor
urmand sa execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe
parcursul perioadei de garantie;
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- Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificarile si completarile ulterioare privind regimul drumurilor.
17. Se va respecta avizul pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE NR. 15/30.01.2024.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan

Prin aprobarea prezentei
ocumentatii de urbanism, terenul arabil in extravilan identificat prin CF nr. 362611 Arad, in
suprafatd totald de 19.800 mp, va fi introdus in intravilanul Municipiului Arad iar conditiile de
construire vor fi cele prevazute prin prezentul R.L.U.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisd pentru toate tipurile de constructii si amenajéri specifice localittilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul

agricol, conform legii.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciazd valoarea peisajului, este

interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
Cultelor si al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrare a consiliului judetean,
se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor
prevazute la alin. (1).

(3) Conform Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Arad nr. 334/U/18.12.2023,
titularul de investitie are obligatia de a opri lucrarile si de a anunta DIC Arad si Primaria
Municipiului Arad despre descoperiri in cazul in care, in timpul lucrarilor de infrastructura,
apar puncte cu vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003;
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajérilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrarii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute sl de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea
lucrdri de infrastructurd, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil,
anexe prezentului P.U.Z., este interzisa.

(2) in sensul prezentulm regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsd in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajéri care se supun avizdrii si/sau autorizirii
privind securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeazé puncte de comandd de protectie
civild sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizat3.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsd in H.G.
62/1996, actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Echlparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenaijéri,
care asigurd in teritoriul localitdtilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apé, energie, trasee majore de
transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii
de gospoddrie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
(alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, gaze naturale, iluminat public, strizi,
sisteme de colectare si evacuare ape pluviale etc.)

(4) In sensul prezentului regulament, asigurarea echipadrii edilitare o constituie
extinderea si bransarea/racordare parcelelor nou create la retelele edilitare de ap3,
canalizare, energie electricd si realizarea cdilor de comunicatie, cu acces/legdturd la strada
existenta, echipate corespunzator:

e Pentru asigurarea accesului pietonal si carosabil la parcelele rezidentiale propuse, se
propune amenajarea unui strazi in forma de "T”, cu un prospect/latime (din
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limitd in limitd de proprietate) de 12,00 m (pentru strada S1), avind urmé&toarea
configuratie transversald: zond verde de aliniament (1,30 m), trotuar (1,20 m),
carosabil (7,00 m), trotuar (1,20 m), zond verde de aliniament (1,30 m) si un
prospect/latime (din limitd in limitd de proprietate) de 13,00 m (pentru strada S2),
avand urmdtoarea configuratie transversald: trotuar (1,20 m), zoni verde de
aliniament (1,10 m), carosabil (7,00 m), zond verde de aliniament si parcari
inierbate (2,50 m), trotuar (1,20 m) pentru strada ce leagd De2802 de De2802/1.
Strada nou propusd S2 se va realiza pand in dreptul celor 2 drumuri de exploatare
aflate la sud si nord de amplasament, avand posibilitatea unei ulterioare legdturi intre
acestea.

e Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu lampi tip LED, retea pentru
energia electrica, retea pentru apad si canalizare, toate prevdzute in varianta de
amplasare subterand. Va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o Iatime de min.
1,30 m intre partile exterioare ale carosabilului si ale trotuarelor.

(5) Amenajarea accesului auto si pietonal la parcele din cdile de comunicatie propuse
(strada S1 si S2) se va realiza din fondurile private ale proprietarilor noilor parcele propuse.

(6) Cheltuielile privind echiparea edilitard cu apd, canalizare, energie
electrica si amenajarea cdilor de comunicatie dotate corespunzitor, vor fi
asigurate de cdtre dezvoltatorul privat, fiara nici o pretentie financiara din partea
administratiei publice locale.

(7) Nu se admite autorizarea executdrii constructiilor de locuinte anterior
autorizarii dotarilor privind echiparea tehnico-edilitara si cdile de comunicatie.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitétii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Respectarea compatibilitatii functiunilor se asigurd prin zonele verzi tampon fat3
de str. Stefan Zarie si distantele fatd de functiunile din vecindtatile estice (cl&diri
reprezentative pentru zona de activitati productive si servicii de depozitare existente) .

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sé@ nu depdseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezintd raportul dintre
suprafata construitd (amprenta la sol a clédirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei.

(3) Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depdgesc planul fatadei, a platformelor, scrilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construit3.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd raportul dintre
suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referint3.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inditimea libera de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie.

(6) Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clidire care nu
este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugandu-se
suprafata plangeelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
addugéandu-se suprafata planseelor existente Ia cele ale noii constructii.

(7) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

Zona rezidentiald
POT max = 40,00 %
CUT max = 1,20

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
P.U.G. Arad in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrdri de utilitate public,
este interzisa.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatad de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de
construire din zona va fi analizaté avand in vedere ca aceasta s& nu aducd atingere
interesului public.

(3) Prin prezenta documentatie nu se propun exproprieri pentru cauzd de utilitate
publica.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U
aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe
0 duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

(3) In cazul in care pr0|ectul de amplasare a cladirilor evidentiazd ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai micd sau cel putin egald cu indltimea cl3dirii celei mai inalte, se
va intocmi studiu de insorire, care s& confirme respectarea prevederii de la alin. (2).

(4) In cazul invecindrii cu clidiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederlle
alin. (2) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
incéperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

ART. 18 — Amplasarea fatad de drumuri publice

(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

b) parcaje care deservesc interesului public;

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele
termice, electrice, de telecomunicatji si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest

gen. A
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,

fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
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ART. 19 — Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de ap3 potential

navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Amplasamentul este situat in zona I de servitute aeronautic3 civili. Se va avea in
vedere respectarea indltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in
concordanta cu avizul emis la faza P.U.Z. de catre Autoritdatea Aeronautica Civila
Romana nr. 40384/16.02.2024.

(2) La faza D.T.A.C. se va respecta inaltimea maxima a obiectivelor de 12 m,
respectiv cota absoluta maxima de 130,0 m (118 m cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului natural + 12 m inaltimea maxima a constructiilor).

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita laturii scurte
dintre parcelele de locuinte propuse si limita noilor strdzi S1 si S2 propuse.

(2) Regimul de aliniere fata de frontul stradal se normeazs la:

e Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate fatéd de
strazile propuse S1 si S2 la min. 5,00 m si max. 10,00 m de la frontul stradal.

e Constructile ce addpostesc garajul/carport-ul, avand un regim de inaltime
obligatoriu Parter, si o inaltime maxima la cornisd/atic de +3,00 m si la coamé de
+5,50 m fata de cota terenului sistematizat se pot amplasa la min. 0,00 m (aliniate la
frontul stradal) si la max. 10,00 m de la frontul stradal.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prevederilor prezentului regulament;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Regimul de aliniere fata de limita posterioara de proprietate:

Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate:

- retrase cu min. 6,00 m de la limita posterioara (pentru parcelele 10, 11,
12, 20, 21 si 22)

- retrase cu min. 8,00 m de la limita posteriocard (pentru restul parcelelor
cu functiune rezidentiald)

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisd in afara
zonei de construibilitate, la min. 0,00 m fata de limita posterioara a parcelelor, cu
respectarea prevederilor Codului Civil si cu conditia ca acestea sa nu depaseascd indltimea la
cornisd/atic de +3,00 m si indltimea la coama de +5,50 m fatd de cota terenului sistematizat
iar regimul de indltime sa fie max. Parter.

(3) Fata de limitele laterale de proprietate, constructiile de locuinte si alte clédiri
cu functiuni admise vor fi amplasate astfel:

- in sistem izolat - conform prevederilor Codului Civil fata de o latura, insa fatd de

cealalta limita laterald se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.
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- in sistem cuplat — la min. 0 cm fata de limita de proprietate comund a celor doud
locuinte si la min. 2,00 m fata de cealaltd limita laterald de proprietate pentru fiecare
casa.

- in sistem insiruit — la min. 0 cm fata de limita de proprietate comund a mai multor
locuinte si minim conform prevederilor Codului Civil fatd de limita laterald de
proprietate pentru prima si ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 8
locuinte.

(4) Cazurile particulare vor respecta incadrarea si limitele previzute conform

plangei 02 — Reglementari Urbanistice — Zonificare, dupd caz.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilititi de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor férd indeplinirea
conditiilor prevdzute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Accesul auto si pietonal la incinta propusd spre reglementare se
realizeaza direct din str. Stefan Zarie, prin intermediul unei unui strazi in form3i de
“T", cu un prospect/latime (din limitd in limitd de proprietate) de 12,00 m (pentru strada
S1), avand urmatoarea configuratie transversald: zond verde de aliniament (1,30 m), trotuar
(1,20 m), carosabil (7,00 m), trotuar (1,20 m), zond verde de aliniament (1,30 m) si un
prospect/latime (din limité in limitd de proprietate) de 13,00 m (pentru strada S2), avand
urmatoarea configuratie transversald: trotuar (1,20 m), zoné verde de aliniament (1,10 m),
carosabil (7,00 m), zona verde de aliniament si parcari inierbate (2,50 m), trotuar (1,20 m)
pentru strada ce leaga De2802 de De2802/1. Strada nou propusd S2 se va realiza pand in
dreptul celor 2 drumuri de exploatare aflate la sud si nord de amplasament, avand
posibilitatea unei ulterioare legaturi intre acestea.

Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu I8mpi tip LED, retea pentru energia
electricd, retea pentru apa si canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare subterand.

Reteaua de gaze naturale se va putea extinde ulterior, in concordanta cu conditiile
administratorului retelei, la solicitarea proprietarilor. Insd la aceastd fazd, initiatorul
documentatiei apreciaza ca va adopta solutii pe energie electricd sau alternative.

(5) Toate carosabilele se vor realiza pand la finisaj asfaltic; toate trotuarele se vor
realiza pana la finisaj asfaltic/pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor fi amplasate la o
diferenta de nivel superioard fatd de cota finisajului asfaltic al carosabilului.

(6) In incinta reglementatd este permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventie, ambulantei si a masinilor de
salubritate.

(7) Imobilele aferente cdilor de comunicatie cu destinatie publici (strazile
nou propuse S1 si S2) si a zonelor verzi compacte (parcelele V1 si V2) pot fi
donate Municipiului Arad pentu a fi preluate in domeniul public numai dupa
amenajarea lor, in baza proiectelor de specialitate intocmite, avizate si autorizate
potrivit prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prevederilor prezentei
documentatii de urbanism, pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului/solicitantului.

(8) Parcela R1 in suprafatd de 840 mp, rezervatd unor largiri ulterioare a
drumului de exploatare De2802/1, se intentioneazi a fi trecutd in domeniul

public.
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(9) Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se admite realizarea
unui singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat
oriunde pe latimea frontului stradal.

ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prln accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care, in acest caz, sunt reprezentate de trotuarele care
se vor realiza pe parcelele cu destinatia Cadi de Comunicatie.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia zond locuinte se va
realiza cu o latime maxima de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului
stradal al strazilor S1 si S2.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de ap, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Daca nu existd posibilitatea racorddrii conform alineatului de mai sus, autorizarea
executdrii constructiilor este permisd numai in cazul in care beneficiarul se obligd s3
prelungeasca reteaua existenta, cand aceasta are capaCItatea necesard, sau se obliga fie sa
mdreasca capacitatea retelelor publice existente fie s& construiascd retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Extinderea retelelor existente in zond (api, canalizare, energie
electricd) se va realiza din strazile proprietatea publicd a Municipiului Arad — pe
cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre dezvoltatorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitar§ publici a parcelelor
rezidentiale rezultate se suportd in intregime de dezvoltatorul privat sau de beneficiarul
fiecdrei parcele.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe parcelele cu destinatie publici/domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu aps,
canalizare, energie electricd, gaze naturale si altele de aceastd natur3.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.

(5) Se va prevedea o platformd gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in
vederea colectdrii selective a gunoaielor de cétre serviciul de salubritate al comunei, pe
fiecare parcela rezidentiala.

ART. 29 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a municipiului, dacd legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatji sunt
proprietate publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.
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(3) Lucrérile prevazute la alin. (1) si (2) intrd in proprietatea publici daci
au fost realizate in baza proiectelor de specialitate intocmite, avizate, autorizate
si receptionate potrivit prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prezentei
documentatii de urbanism, pe cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

ART. 30 - Parcelarea
(1) Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele parcele noi:

- Minim 2 parcele cu destinatia Cai de comunicatie terestra, incluzand circulatii
carosabile si pietonale, parcari publice, spatii verzi de aliniament, zona tehnico-
edilitara (strazile S1 si S2);

- 1 parcela cu destinatia Cai de comunicatie terestra rezervata posibilitatii de
largire a drumului de exploatare De2802/1 (parcela R1);

- Minim 2 parcele cu destinatia Zona verde amenajata compacta, in suprafata
totala de min. 736 mp (Parcelele V1 si V2);

- 2 parcele cu destinatie rezidentiala — locuinte individuale cu regim mic de
inaltime, cu functiuni admise: locuinte cu maxim 2 apartamente si
constructii cu functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert
(birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design, arhitecturd, notariat,
stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, care nu produc disconfort zonei
rezidentiale) (Subzona Ls - Parcela 1 si Parcela 31)

- 29 parcele cu destinatie rezidentiala — locuinte individuale cu regim mic de
inaltime, cu functiuni admise: locuinte cu maxim 2 apartamente) (Subzona Li
- Parcelele 2 -> 30)

(2) in baza prezentului regulament, sunt admise operatiuni ulterioare de
comasare si dezmembrare a parcelelor dacd pentru fiecare lot rezultat in parte se
respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minimd a parcelei de 250 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de
minimum 350 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egald cu I3timea parcelei.

(3) Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permis
numai daca pentru fiecare lot rezultat este posibild aplicarea reglementdrilor in conformitate
cu prezenta documentatie.

(4) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in
prevederile alin. (1) si (2).

(5) R.L.U. a fost intocmit pentru forma actuald a parcelelor.

(6) Cazurile particulare rezultate din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu
se regasesc in prevederile prezentei documentatii, se vor reglementa prin noi documentatii
de urbanism.

ART. 31 - indltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inditimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, féra ca diferenta de indltime s3 depéseascd cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Regimul de indltime admis si indltimea maxim3a se vor incadra in:
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Zona rezidentiala

Regim de indltime: max. S/D+P+1E

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m

Garaj/carport: max. P, cu Hmax cornisd/atic = 3,00 m, Hmax coami = 5,50 m

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax corniséd/atic = 3,00 m, Hmax coami = 5,50
m

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac3 aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje

(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996 si conform HCLM Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

(2) Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urméatoarele cerinte
minime:

Pentru cele cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp:

- minim 1 loc de parcare pe parcela aferentd locuintei;

Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:

- minim 2 locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.

Daca se realizeaza locuinte cu max. 2 apartamente se vor asigura 1,5 locuri de
parcare/apartament in incinta.

(3) Daca se inglobeazd functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert
precum precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design,
arhitectura, notariat, stomatologie etc.), salon coafurd si altele similare, care nu produc
disconfort zonei rezidentiale, se vor asigura locuri de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U.
si HCLM Arad nr. 187/2024, dupa cum urmeaza:

pentru Comert en-detail:
-1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parteruluicladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar
minimum 2 locuri de parcare;
-1 loc de parcare la 60 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus
de clienti (comertspecializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de
produse manufacturiere, desfacereaunor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii
profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2locuri de parcare.

pentru Alimentatie publica:
- 1 loc de parcare la 8 locuri la masd, la care se vor adduga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de
20,00 %.

pentru Servicii:
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- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei, la care se vor adduga
locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare), cu un spor de 20,00 %.
pentru Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfdsuratd a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

(4) Conform HCLM Arad nr. 187/2024, se va asigura un spor de de minim 25% din
numarul de unitati locative, dedicat vizitatorilor. Astfel, se vor realiza 8 locuri de parcare
publice pe strada S2, realizate inierbat, intre carosabil si trotuar, paralel cu acestea.

(5) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu
pot fi asigurate in limitele proprietatii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate

(1) Vor fi asigurate spatii verzi dupa cum urmeaza:

o spatii verzi cu destinatie publica:

- zona verde amenajata compact cu destinatie publici — min. 3,72% din
suprafata zonei reglementate (aprox. 736 mp);

- spatii verzi de aliniament - intre partea exterioara a carosabilului si cea a
trotuarelor.

o spatii verzi de incinta aferente parcelelor pentru locuinte — min. 35%
din suprafata totala a parcelei;

(2) Sistematizarea parcelelor rezidentiale va avea in vedere evacuarea apelor pluviale
si dirijarea lor spre rigole in interiorul incintei, fara sa afecteze proprietatile vecine sau strazile
propuse a se ceda domeniului public al municipiului.

(3) Spatiul verde compact cu destinatie publicd poate fi donat Municipiului Arad dup3
autorizarea, realizarea si receptionarea lui conform proiectelor de specialitate si legisiatiei in

vigoare.

ART. 35 — imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) pe limitele laterale si posterioara de proprietate se recomanda imprejmuiri opace,
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuirile la aliniament se recomanda a fi tratate ca imprejmuiri transparente,
decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarmad), cu soclu plin de maxim 80 cm
indltime.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca i in cazul aspectului exterior al constructjei.

(3) Indltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,00 m perimetral.

(4) Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

(5) Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre strad3, inclusiv
copertine, parapeti de zidarie, nise etc. cu conditia ca acestea sd nu depdseascd ca pondere
30% din latimea parcelei.

(6) Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietatea
privatd a celui care se simte amenintat, neputdnd aduce atingere spatiului public sau unei
alte proprietati private.

(7) Orice proprietar poate sa isi ingradeascd proprietatea.

(8) Imprejmuirea se va realiza in interiorul limitei de proprietate a celui interesat.
Pentru construirea centrata pe linia de hotar se va obtine acordul partii invecinate in form3

autentica.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor
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(1) Executarea lucrdrilor de constructii este permisé numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditjile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991,
actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, elaboratd in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995,
actualizate, in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,
avizata si aprobatd potrivit legii.

ART. 37 — Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii §i autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditjile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 — Reglementéri Urbanistice —
Zonificare aferentd documentatiei PUZ pentru “ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
INDIVIDUALE: IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE”, CF nr.
362611 Arad - Extravilan UAT Arad, jud. Arad, beneficiar SC GB COMPANY EUROPE SRL.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriului zonei reglementate este compus din urmdtoarea zond functionald
principald (dominantad):
L — zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu subzonele functionale:
Li — zona locuinte individuale izolate, cuplate si/sau insiruite cu regim
mic de inditime (Parcelele 2 ->30)
Ls — zoné locuinte individuale cu functiuni admise servicii/comert

(Parcelele 1 si 31)

si urmdtoarele zone functionale complementare:
CC - zona cai de comunicatie
SV — zona spatii verzi amenajate

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

* Zona functionald dominanta:

L — zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone functionale:

Li — zonéa locuinte individuale izolate, cuplate si/sau insiruite cu regim mic de
indltime (Parcelele 2 ->30)

Utilizari permise: locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus
de indltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe
gospoddresti (bucdtarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte
grading, garaje, carporturi, sere, piscine), spatii verzi in proportie de min. 35% din
suprafata parcelei (cuv respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad), accese
carosabile si pietonale pe parceld, parcaje, dotéri tehnico-edilitare.
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Utiliz5ri admise: locuinte cu max. 2 apartamente.
Utilizari permise cu conditii: Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu
conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau
inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si
cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole..
Utilizdri _interzise: constructii pentru activititi industriale, agrozootehnice, de
depozitare, care prin specificul lor genereazi trafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat; functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de
activitdti care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea
acesteia.

Ls — zona locuinte individuale cu functiuni admise servicii/comert

Ulilizéri permise: locuinte individuale de tip izolat, cuplat sifsau insiruit cu regim redus
de indltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe
gospodaresti (bucatdrii de vard, filigorii, terase acoperlte magazie depozitare unelte
gradind, garaje, carporturi, sere, piscine), spatii verzi in proportie de min. 35% din
suprafata parcelei (cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru aS/gurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad), accese
carosabile si pietonale pe parceld, parcaje, dotéri tehnico-edilitare.

Utilizdri_admise: locuinte cu max. 2 apartamente, functiuni complementare zonei
rezidentiale servicii/comert precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale
(contabilitate, design, arhitecturd, notariat, stomatologie etc.), salon coafuré si altele
similare, care nu produc disconfort zonei rezidentiale.

Utilizdri permise cu conditii: functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert
precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, deS|gn
arhitecturd, notariat, stomatologie etc.), salon coafur3 si altele similare, cu conditia s3
nu producd disconfort zonei rezidentiale si asigurdrii locurilor de parcare conform
anexei nr. 5 la R.G.U. si conform HCLM Arad nr. 187/2024.

Utilizari _interzise: constructii pentru activitdti industriale, -agrozootehnice, de
depozitare, care prin specificul lor genereazd trafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat; functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de
activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea

acesteia.

Reglementari pentru subzonele functionale Li si Ls:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal (strazile S1 si S2 propuse):

Constructiile de locuinte si alte clddiri cu functiuni admise vor fi amplasate retras
cu min. 5,00 m si max. 10,00 m de la frontul stradal.

Constructile ce addpostesc garajul/carport-ul, avand un regim de inaltime
obligatoriu Parter, si o inaltime maxima la cornisé/atic de +3,00 m si la coam3 de +5,50
m fata de cota terenului sistematizat se pot amplasa la min. 0,00 m (aliniate la frontul
stradal) si la max. 10,00 m de la frontul stradal.

Regimul de aliniere fata de limita posterioara de proprietate:

Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate:
- retrase cu min. 6,00 m de la limita posterioard (pentru parcelele 10, 11, 12, 20, 21
si 22)
- retrase cu min. 8,00 m de la limita posterioard (pentru restul parcelelor cu
functiune rezidentiald)

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodiresti este admisi in afara
zonei de construibilitate, la min. 0,00 m fata de limita posterioara a parcelelor, cu
respectarea prevederilor Codului Civil si cu conditia ca acestea sd nu dep&seascd inéltimea la
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cornisd/atic de +3,00 m si indltimea la coamd de +5,50 m fatd de cota terenului sistematizat
iar regimul de indltime sa fie max. Parter.

Fata de limitele laterale de proprietate:

Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate:
- in sistem izolat - conform prevederilor Codului Civil fata de o laturd, insé fatd de cealaltd
limita laterald se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.
- in sistem cuplat — la min. 0 cm fatd de limita de proprietate comuna a celor doua locuinte si
la min. 2,00 m fata de cealalta limita laterald de proprietate pentru fiecare casa.
- in sistem insiruit — la min. 0 cm fata de limita de proprietate comuna a mai multor locuinte
si minim conform prevederilor Codului Civil fatd de limita laterald de proprietate pentru prima
si ultima casd din rand. Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.

Cazurile particulare vor respecta incadrarea si limitele prevazute conform plansei
02 — Reglementari Urbanistice — Zonificare, dupa caz.

Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt vor fi tratate unitar, ambele vor fi

considerate fatade principale.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se admit constructii atat cu acoperis tip sarpantd cét si cu acoperis tip terasa.

Indicatori urbanistici propusi:

POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20

Regim de indltime: max. S/D+P+1E

Hmax cornisad/atic = 9,00 m; Hmax coamd = 12,00 m

Garaj/carport: max. P, cu Hmax cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coamé = 5,50 m

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic = 3,00 m,
Hmax coama = 5,50 m

Spatii verzi de incinta = min. 35%

Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in
caracterul strazilor, cu soclu plin de max. 0,80 m si Hmax. = 2,00 m. Imprejmuiri laterale —
opace sau transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va
fi prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996 si conform HCLM Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmatoarele cerinte
minime:

Pentru cele cu suprafata utild a constructiei pana la 120 mp:

- minim 1 loc de parcare pe parcela aferenta locuintei;

Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:

- minim 2 locuri de parcare pe parcela aferentd locuintei.

Dacéd se realizeaza locuinte cu max. 2 apartamente se vor asigura 1,5 locuri de
parcare/apartament in incinta.

Dacd se finglobeaza functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert
precum precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design,
arhitecturd, notariat, stomatologie etc.), salon coafurd si altele similare, care nu produc
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disconfort zonei rezidentiale, se vor asigura locuri de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U.
si HCLM Arad nr. 187/2024, dupa cum urmeaza:
pentru Comert en-detail:
-1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vénzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parteruluiclddirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar
minimum 2 locuri de parcare;
-1 loc de parcare la 60 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numér redus
de clienti (comertspecializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de
produse manufacturiere, desfacereaunor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii
profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2locuri de parcare.
pentru Alimentatie publica:
- 1 loc de parcare la 8 locuri la masd, la care se vor adduga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de
20,00 %.
pentru Servicii:
- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfisuratd a constructiei, la care se vor adduga
locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare), cu un spor de 20,00 %.
pentru Servicii manufacturiere:
- 1loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, cu un spor de 20,00 %.
Conform HCLM Arad nr. 187/2024, se va asigura un spor de de minim 25% din
numarul de unitati locative, dedicat vizitatorilor. Astfel, se vor realiza 8 locuri de parcare
publice pe strada S2, realizate inierbat, intre carosabil si trotuar, paralel cu acestea.
Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesit8 locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

» Zonele functionale complementare zonei principale/dominante:

CC — zona cdi de comunicatie

Tipuri de subzone functionale:
CCs — strazile S1 si S2

CCr — teren rezervat pentru viitoare largiri ale drumului de exploatare De 2802/1, pana
la o latime a profilului stradal de min. 12 m (parcela R1).

Utilizari permise: strazile propuse cu dotdrile aferente (strada S1 si S2): parte
carosabild, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public, retea pentru energia electric3, retea pentru apa si canalizare, retea
gaze naturale (dupd caz) bransamente, toate prevdzute in varianta de amplasare
subterand, parcari publice, spatiu verde de aliniament, accese auto Si pietonale pe
proprietate;

Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisi exclusiv
amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Spatiul verde de aliniament nu poate fi
transformat in locuri de parcare sau platformé pavaté/betonats pe intreaga Idtime a
frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care servesc interesului public, cand
utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de cdtre primari, conform legii.

Utilizari interzise: orice alte utiliz3ri.

SV — zona spatii verzi amenajate

Tipuri de subzone functionale:
SV — zone verzi amenajate compact (Parcelele V1 si V2).
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Utilizdri permise: spatii verzi compacte cu destinatie publici: scuar (spatiu verde, cu
suprafata mai mica de un hectar), grédind publici (teren cultivat cu flori, copaci si
arbusti ornamentali care este folosit pentru agrement si recreere).

Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajdri pentru sport, joc si odihnd, spatii pentru intretinere cu obligatia ca
suprafata cumulata a acestor obiective s& nu depéseascd 10% din suprafata total¥ a
spatiului verde conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, instalatii/constructii tehnico-edilitare si dotari tehnico-
edilitare realizate in varianta de amplasare subterans.

Utilizari_interzise. este interzisd schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
strdmutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este
interzisa transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unititii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizaty prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea
urbanisticd omogend. U.T.R. se delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istoricd unitara intr-o anumité perioads, sistem parcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic
al imobilelor similar. (Anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizatd)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a ficut in cadrul P.U.G..

In cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliaz pe zone si
subzone functionale.

Conform P.U.G. Arad, amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii este
incadrat in extravilanul Municipiului Arad.

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, pand la actualizarea PUG
Arad, in cazul aprobérii prezentei documentatii, zona reglementata se va identifica ca un trup

izolat de intravilan.

Specialist cu drept de semné&turd RUR,

arh. Andreea TUTU




Proiect nr. | 248/2023
I.\ TARA
v PLAN Faza: | PLAN URBANISTIC ZONAL

SC TARA PLAN SRL Den. proiect.: | ,P.U.Z. si R.L.U. — ANSAMBLU REZIDENTIAL —
Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A, LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE, CUPLATE
Cod postal 310010, SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE
Nr.Reg.Com. J02/1251/2006 AFERENTE"”

CUI RO 18832512
tel: 0749.111.572, fax. 0357.402.363 | Amplasament: | CF nr. 362611 Arad - Extravilan UAT Arad, jud.

email:danielaursachi@gmail.com Arad

Beneficiar: | SC GB COMPANY EUROPE SRL

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.
"ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE,

CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE”
Extravilan UAT Arad, jud. Arad ANEXG ia SVIZIC:d. Aved
CF nr. 362611 Arad o 272 L
Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza: R - e

a) Amenajarea accesului din str. Stefan Zarie;

b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electric3) din str. Stefan
Zarie, in concordantd cu solutiile tehnice ale furnizorilor de utilititi sau adoptarea unor
solutii locale.

¢) Relocarea LEA 0,4 kV TERT in subteran, prin intermediul parcelei cu CF nr. 362623 Arad
— drum de exploatare De2802.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Introducerea terenului in intravilan cu functiune dominant3 de zon3 rezidentiald;

b) Propunerea de parcelare - operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobilului in
parcele pentru locuinte, cdi de comunicatie, zone verzi compacte;

C) Sistematizarea verticald a terenului — faré afectarea in vreo form& a amplasamentelor
vecine, proprietate privatd;

d) Amenajarea noii strdzi, inclusiv extinderea dotdrilor tehnico-edilitare aferente, dupa caz;

€) Amenajare zone verzi compacte cu destinatie public.

Arhitect Sef

Operatlunlle pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar
de urmat in cazul aprobarii documentatiei de urbanism, constau in:

Etapa Denumire lucrare Investitor/Finantator
Aprobarea in Consiliul Local al Mun. | Septembrie 2024
Arad a prezentei documentatii PUZ
si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL —
Etapa I LOCUINTE INDIVIDUALE: -
IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU  AMENAJARILE

AFERENTE"

Obtinere Certificat de Urbanism | Octombrie 2024

‘pentru autorizarea categoriilor de S.C. GB COMPANY EUROPE
Etapa II* lucrari: ~ Amenajare cil de S.R.L. sau proprietarul

comunicatie si dotari tehnico-
edilitare in zona reglementats,
conform prevederi PUZ

Obtinere Certificat de Urbanism | Octombrie 2024 | S.C. GB COMPANY EUROPE

pentru

parcelei (dupa caz)

Etapa III
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autorizarea categoriilor  de lucrari: | S.R.L. sau proprietarul
Construire locuinte individuale: izolate, | parcelei (dupi caz)

cuplate si/sau insiruite, cu amenajérile
aferente

Obtinere Autorizatie de Construire pentru
autorizarea categoriilor  de lucrari: | S.C. GB COMPANY EUROPE

Etapa IV Construire locuinte individuale: izolate, | S.R.L. sau proprietarul
cuplate si/sau insiruite, cu amenajarile | parcelei (dup# caz)
aferente

a - L S.C. GB COMPANY EUROPE
Incepere lucrdri conform Autorizatiei de SRL. i proprietarul

Etapa V ) "
Construire prevazute la etapa 1V. parcelei (dup caz)

Obtinere Autorizatie de Construire pentru
autorizarea  categoriilor de  lucrdri: | S.C. GB COMPANY EUROPE
Etapa VI Amenajare cdi de comunicatie si dotari | S.R.L. sau - proprietarul
tehnico-edilitare in zona reglementats, | parcelei (dup§ caz)

conform prevederi PUZ

a . =R S.C. GB COMPANY EUROPE
Incepere lucrari conform Autorizatiei de SRL. S proprietarul

Etapa VII ) v
Construire prevazute la etapa VI. parcelei (dupé caz)

Efectuarea  Receptiei la  Terminarea
Lucrarilor pentru categorile de lucrdri: | S.C. GB COMPANY EUROPE
Etapa VIII | Amenajare cdi de comunicatie si dotari | S.R.L. sau proprietarul
tehnico-edilitare in zona reglementats, | parcelei (dup4 caz)

conform prevederi PUZ

Efectuarea  Receptiei la  Terminarea
Lucrdrilor pentru categorile de lucrdri: | S.C. GB COMPANY EUROPE

Etapa IX Construire locuinte individuale: izolate, | S.R.L. sau proprietarul
cuplate si/sau insiruite, cu amenajérile | parcelei (dup caz)
aferente

Declararea in vederea impunerii la organele
fiscale locale — nu mai tarziu de 15 zile de la | S.C. GB COMPANY EUROPE

Etapa X data expirdrii A.C. — si intabularea in Cartea | S.R.L. sau proprietarul
Funciara, dupd caz, a lucrérilor receptionate | parcelei (dup3 caz)
la etapa V. ]

* Se va admite exclusiv dezvoltatorului si initiatorului documentatiei de urbanism
autorizarea executarii constructiilor de locuinte anterior autorizirii, realiz3rii si receptionarii
dotarilor privind echiparea tehnico-edilitar si céile de comunicatie, strict in scopul facilitarii
relatiei cu furnizorii de utilitsti in vederea echipérii corespuzitoare a zonei.

Nu se va admite receptia la terminarea lucrarilor de constructii pentru obiectivele
autorizate astfel pand nu a fost efectuatd receptia la terminarea lucrdrilor de constructii
pentru dotdrile tehnico-edilitare si cdile de comunicatie.

In alte situatii nu se admite autorizarea execut3rii constructiilor de locuinte anterior
autorizarii, realizarii si receptiondrii dotarilor privind echiparea tehnico-edilitars si cdile de
comunicatie.

Beneficiar, sciali t drept de semnatura RUR,

SC GB COMPANY EURGPESRY. / Elen2 X | Andreea TUTU

Arhitect Sef




CENTURA ARAD EST

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE
CU AMENAJARILE AFERENTE"

Extravilan, Jud Arad, CF. nr. 362611 Arad
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LIMITA INTRAVILAN LOC. ARAD - EXISTENT
LIMITA INTRAVILAN LOC. ARAD - PROPUS PRIN PUG IN CURS DE ELABORARE

7777777 S teren = 19.800 mp, conf. C.F. nr. 362611 Arad
Teren proprietate GB COMPANY EUROPE S.R.L.

Proitant generl: BENEFICIAR: GB COMPANY EUROPE S.R.L. _
TARA PLAN s.1.). Pr. nr.:
A TARA  Avad, Tudor Viadimirescu 15A, 310010, DENUMIRE PROIECT:

161,0749.111,572, fax.0357.402.363 "ADRESA: extravilan Arad, CF nr. 362611 Arad

S | OBIECT: P.UZ

Sef proiect | arh. Tutu Andreea [

-\0, PLAN M. Reg. Com. J02/1251/2006 "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE:IZOLATE, 0
gg;ﬁ;ﬂf;g;%mE.ozos,vm_sssomﬂ CUPLATE SHSAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE"
I_

Proiectat  [arh.stag. Holomei Oana S%J . DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
Desenat |arh.stag. Holomei Oana N |aug. 2023 SEARIDENCADRARE InDne £
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PLAN URBANISTIC ZONAL

UZ 51 RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
NDIVIDUALE - [ZOLATE, CUPLATE SI'SAL INSIRUITE
CU AMENAJARILE AFERENTE"

Extravilan, Jud Arad, CF. nr. 362611 Arad
POSIBILITATI DE MOBILARE
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PLAN URBANISTIC ZONAL

i\ PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

'éw INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE
—

CU AMENAJARILE AFERENTE"
Extravilan, Jud Arad, CF. nr. 362611 Arad

9 | ILUSTRARE URBANISTICA

| prtecantgenn BENEFICIAR: GB COMPANY EUROPE S.R.L.
TARA PLAN s.I.l. Pr. nr.:
‘ \ TARA Arad, Tudor Viadimirescu 154, 310010, DENUMIRE PROIECT:
w BLAR . Reg. Com. J02/1251/2006 "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE:IZOLATE, 248
it RS s CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE"
1610749.111.572, fax 0357.402.363 DRESA: extravilan Arad, CF nr. 362611 Arad
Sef proiect | arh. Tutu Andreea N/ s | OBIECT:
P.U.Z.
Proiectat [arh.stag. Holomei Oana U=_ 1:1000 pe—reeees —
Desenat arh.stag. Holomei Oana | ] [ laug. 2023 ILUSTRARE URBANISTICA 05A

|




_Nr. cerere : 60273

,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD 3
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad . Ziva 21
(74 tuna | 05
£ LAl p 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RTER PENTRU INFORMARE ,lllﬁi”iiii““

Carte Funciara Nr. 362611 Arad

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Arad
g'rt . ::::gs,t;%l: Nrl Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 362611 19.800 Imobil inscris in CF sporadic 309708
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
83124 / 29/05/2023
Act Administrativ nr. 743, din 17/05/2023 emis de OCPI ARAD;
Al

se infiinteaza cartea funciara nr. 362611 UAT Arad, a imobilului cu nr.
B1 cadastral 362611, adus din cartea funciara nr. 309708 a localitatii
Arad, cu situatia neschimbata, ca urmare a receptionarii planului
cadastral
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de schimb, in rangul inch.nr. Al
74997 din 22/07/2019, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 I
1) SOCIETATEA GB COMPANY EUROPE SRL, CIF:11660703
C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 362611 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
362611 19.800 Imobil inscris in CF sporadic 309708
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

362481

36261

3626N

262614

Date referitoare la teren

o ngf_cﬂﬁ%e i Suma;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatjii / Referinte
1 arabil NU 19.800 370 2800/101 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 77.86
2 3 209.931
3 4 8.521
4 5 44.506
5 6 57.374
6 1 213.471
Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplh.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 362611 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.roj/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
21/05/2024, 18:02

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



l;-" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ ARAD
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

RiE N TIA AT

PORET TR Y Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

¥
$r
)

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2090 / 2023

Intocmit astazi, 28/07/2023, privind cererea 100212 din 05/07/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SOCIETATEA GB COMPANY EUROPE SRL

2. Executant: Nechita Augustin Bogdan

3. Denumirea lucrarilor receptionate: receptie tehnica pentru Elaborare PUZ si RLU: Ansamblu
rezidential - locuinte individuale - izolate, cuplate si/sau insiruite cu amenajarile aferente

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act ip act mitent
Certificat de  [09.02.2022 [act administrativ Primaria mun.Arad
cerere de 05.07.2023 |inscris sub semnatura privata [Nechoita Augustin
plan 05.07.2023 inscris sub semnatura privata [Nechita Augustin Bogdan

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2090 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE P.U.Z SIR.L.U - ANSAMBLU REZIDENTIAL-
LOCUINTE INDIVIDULE , MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
19800mp din perimetrul imobilului inscris in CF 362611Arad; din extravilanul municipiului Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 275/09.02.2022

Persoana auterizata raspunde pentru méasurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordant3 cu documentatia cadastral.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarére a consiliului local. In situatia
in care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3 oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
362611 Avertizare Receptia 2257354: Imobilul TR-1706-1 se suprapune cu terenul 362611 din

stratul permanent!
- Avertizare Receptia 2257354: Imobilul TR-1706-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

Semnat digita! de Marta Costan
ON: c=RO, =Arad, a=0ficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara,

Marta Costan Zszran:

Data: 2023.0728 09:13:17 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. GB COMPANY EUROPE S.R.L. reprezentat prin
URSACHI DANIELA cu sediul in municipiul ARAD, B-dul REVOL'GTIEI, nr. 89, Bloc CORP A,
Etaj 1. Ap.1-a/VIII judetul ARAD, fnregistrati cu nr. 67169 din 17.08.2023 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..9F... din B L8203

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — " Ansamblu
rezidential- locuinte individuale-izolate, cuplate si/sau fingiruite cu amenajirile aferente",
amplasament in extravilanul Municipiului Arad, zona cartierului Sanicolaul Mic, FN, jud. Arad,
pe parcelela identificati in extrasul C.F. nr. 362611 — Arad, cu o suprafatd totald de 19.800 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

-la nord: drum de exploatare DE 2802/1 — teren proprietate publica al Municipiului Arad — si
terenuri proprietiti private, agricole in extravilan;

-la vest: teren proprietate privata, unitate agricol;

-la est: prelungirea strazii Stefan Zarie, DC 2743- teren proprietate publicd al Municipiului
Arad;

-la sud: drum de exploatare DE 2802 — teren proprietate publicd al Municipiului Arad —si

terenuri proprietati private, agricole in extravilan
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: teren extravilan conform Planului Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad

nr. 502/2018:
- folosin{d actuali: arabil, proprietatre privata, extravilan;
CF. nr. 362611 Arad - arabil, extravilan;

- functiuni propuse: subzoni rezidentiald compusa din locuire individuald cu regim de construire izolat,
cuplat si/sau insiruit impreuna cu amenajari aferente;



3. Indicatori urbanistici:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,20

Regimul de inéltime maxim propus este S/P+1E cu iniltime maxima de 9,00 m la cornisa, respectiv
12,00 m la coama.

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasci iniltimea maximi ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 275 din 09.02.2022.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 24.08.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal principal se va realiza dinspre Est prin modernizarea strizii Stefan Zarie prin
crearea unui drum de incint3 perpendicular. In cadrul terenului propus spre reglementare se va dezvolta
un drum interior prin conectarea DE 2802 si DE 2802/1 si crearea unei trame stradale de deservire locali
cu acces public nelimitat.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea In localitéti a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilititilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicati privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si
amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacitatile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 275 din 09.02.2022

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.



Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a [I-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
Www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publici locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 275 din 09.02.2022, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 24.08.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2¢x/BS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 67169/A5/ Q 05 2028

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE — AN UNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

Intocmire PUZ si RLU ~ Ansamblu rezidential-locuinte individuale: izolate, cuplate
si/sau ingiruite, cu amenajirile aferente

Amplasament - Extravilan mun. Arad, C.F 362611 Arad, Supraf teren : 19800 mp
Beneficiar: SC GB COMPANY EUROPE SRL

Proiectant — SC TARA PLAN SRL,arh RUR Gh.Seculici, proiect nr.248/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

Prin adresa nr. 67169/17.08.2023 beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati s3
consulte si s transmita observatii in perioada 17.09.2023-26.09.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili 1a sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 17.09.2023 mentinandu-1 pe toati perioada stabilitd
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizati in data de 24.08.2023.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapa de informare, se

va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian 'Sﬁirin Ciurariu

J/I
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£
=)
=
§
w
(=15
é
.

RLU
VIDLIALE -




MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

oy
(Nr. certificatU1G-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad 95262/A5/.25.04 . 200¢ Spre stiinta,
SC TARA PLAN SRL
Municipiul Arad, Str, Tudor Vladimirescu, nr. 15A, jud. Arad
danielaursachi@gn 1ail.com
Citre,
GB COMPANY EUROPE S.R.L.
X Adresd: Municipiul Arad, bd. Revolutiei, nr. 89, corp A, et. 1, ap 1a/VIIL, jud. Arad

Referitor la documentatia ,, PUZ si RLU- Ansamblu rezidential — locuinte individuale —
izolate, cuplate si/sau insiruite cu amenajirile aferente”, amplasament extravilanul Municipiului
Arad, pe parcela identificati in C.F. nr. 362611 — Arad, cu o suprafata totald de 19.800 mp aflati in
etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comunicim cd, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
28.11.2023, membrii comisiei CTATU ay fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidulyj privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planuluj Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si amenajiri autorizate pe raza municipiului Arad.

Documentatia se va corela cu prevederile Legii nr. 204 din 24 octombrie 2008, privind
protejarea exploatatiilor agricole tinand cont de Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 Dpentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandcirilor privind mediul de viata al Populagiei (art. 11).

La etapa a IlI-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusiti de citre proprietarii notati in
extrasul de carte funciari in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef $i pentru a putea fi propusi
SPre promovare, analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de
urbanism, intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati $i cu stampila RUR, se va

in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese
desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin, (1), din Legea nr. 350/2001 privind

v . . £y Y »

amenajarea teritoriului si urbanismul, cy modificdrile si completérile ulterioare, astfel incat si poati

acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitirii taxej R .

Alaturat v inaintim Raportul informirii §i consultirii publicului, aferent Etapei a II-a —
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

in sperania unei bune colaboriri, vi asigurim de deosebita noastré consideratie!

Arhitect Sef,

arh. Emilian Soﬁjrzurariu

_— __—_—I_ _ Functia ’ __Numgﬂr_@ | Semnajura _____ Data —|_
\ Verificat |  Sefserviciu | arh. loana F loris Barbatei %u%zt}g' el TITAN. 70

| Elaborat | _ Consilier | urb. Razvan-Andrei Savan 5~ | 29012024 |




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.95262/A5/ 25 { 2025

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. — Ansamblu rezidential-locuinte individuale-izolate, cuplate si/sau insiruite
cu amenajdrile aferente

Amplasament — extravilan mun.Arad CF 362611 Arad

Beneficiar- SC GB COMPANY EUROPE SRL

Proiectant — SC TARA PLAN SRL, arh RUR Tutu Andreea, proiect nr. 248/2023

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitdti la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 95262/22.11.2023 s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 15.12.2023.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 15.12.2023-29.12.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
invecinate identificate cu CF 310648, CF 362614, CF 362501, CF 362612,
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana.

Prin adresa inregistratd cu nr.44/03.01.2024 reprezentatul SC COMPANY BUSINESS
HOARA SRL, ne transmite urmitoarele:

”Avéand in vedere adresa cu nr. 95262/A5/13.12.2023 cu privire la Documentatia de
urbanism P.U.Z. si R.L.U. — Ansamblu rezidential — locuinte individuale — izolate, cuplate
si/sau ingiruite cu amenajdrile aferente, amplasament extravilan mun. Arad, general de imobilul
identificat cu CF 362611 Arad, benefciar SC GB COMPANY EUROPE SRL, adresati noud in
calitate de proprietari ai imobilului vecin, dorim s3 facem urmitoarea observatie: Referitor la
reglementarea infrastructurii tehnico-edilitare existente pe amplasament (dezafectarea LEA 0,4
kV — aflata in proprietate a terti si repozitonata si instalata in subteran pe CF nr. 362623 Arad
— De2802, aflat in proprietatea UAT Arad. Dorim si precizim ci pe stalpii existenti pe latura
de sud si est a parcelei existd §i alte retele de curent si servicii de cablu TV, interne, fibri.
Considerdm ci este in beneficiul tuturor ca aceste cabluri pentru servicii diverse si te instalate
in subteran in acelasi timp cu instalarea in subteran a retelei de 0,4 kv.”

Solicitarea a fost transmisd inifiatorului si elaboratorului documentatiei pentru a
raspunde motivat, la data de 04.01.2024.

Prin adresa nregistratd cu nr.3323/16.01.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei
ne transmit urmatoarele:

“Urmare a adresei d-voastra depusa la Primaria Municipiului Arad cu nr.44 din
03.01.2024, va transmitem extras din reglementarile edilitare:

»Alimentarea cu energie electrica. Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile

si a iluminatului public de pe noile strazi se va face prin extinderea retelelor de joasa tensiune
1



si iluminat stradal existente pe strazile cele mai apropiate. Se propune ca intreaga distributie a
energiei electrice catre consumatori si se faca prin linii electrice subterane, atat pentru
alimentarea cladirilor cat si a iluminatului stradal.

Iluminatul public va fi alimentat prin fir pozat subteran, echipat cu corpuri de iluminat
tip LED si amplasat la distante conform normativelor tehnice in vigoare.

Cablurile vor fi montate in tuburi de protectie din PVC montate subteran sub adancimea
de inghet (80 cm).

Retele de telecomunicatii. Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu
TV/Internet se va face prin racordarea la retelele existente. In vederea realizarii unui racord la
retelele de telecomunicatii se va solicita un aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii.

In zona exista cabluri de fibra optica. Bransamentul de telecomunicatii se va poza
subteran pani la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucririlor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Sistemul de iluminat public — va fi asigurat prin stalpi alimentati prin fir in varianta
de amplasare subterand si dotati cu limpi tip LED, amplasati conform normativelor de
proiectare caracteristice in vigoare.”

Toate instalatiile noului proiect se propun a fi pozate in subteran, si evident ca suntem
de acord cu propunerea d-voastra ca si instalatiile care alimenteaza proprietatea ce detineti sa
fie pozate in subteran ( alimentare cu energie electrica, telefonie, cablu de date, etc).”

Réspunsul a fost transmis la data de 17.01.2024.

Nu au mai fost inregistrate alte sesiziri.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

pe

Functia Nume prenume Sgmnatura Data
Sef serviciu Arh.loana Barbatei |/ /o de) 9 9 AN, 2074
Elaborat Consilier Angelica Giura A 26.01.2024
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Judetul Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. GB Company Europe S.R.L., cu sediul in Municipiul Arad,
B-dul Revolutiei, nr. 89, Bloc CORP A, et. I, Ap. 1-a/VIII, Judetul Arad, inregistratd cu nr. 12051 din
22.05.2024 si completirile inregistrate cu nr. 17150 din 29.07.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 12 din 30.07.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,, Ansamblu rezidential —
Locuinte individuale: izolate, cuplate si/sau insiruite, cu amenajarile aferente” extravilan municipiul
Arad,

generat de imobilul: inscris in C.F. nr. 362611 Arad.

Initiator: GB Company Europe
Proiectant general: S.C. Tara Plan S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Andreea Tutu
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z. si R.L.U. aferent:
- lanord: drum de exploatare De2802/1, teren inscris in C.F. nr. 362622 Arad, teren
proprietate publicdi a Municipiului Arad si terenuri agricole in
intravilan/extravilan, proprietiti private;

- laest: str. Stefan Zarie, teren proprietate publicd a Municipiului Arad si zona
functionald situata vis-a-vis de stradi;
- lasud: drum de exploatare De2802, teren inscris in C.F. nr. 362623 Arad, teren

proprietate publici a Municipiului Arad si terenuri agricole in
intravilan/extravilan, proprietiti private;
- lavest: unitate agricold, teren proprietate privati.

= S zona incints = 19.800 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U.: nu existd reglementdri urbanistice pentru zona vizatd de investitie.
-UTR.;
- regim de construire:
- functiuni predominante:
-Hmax =;
-P.OT. max=;
-CUT. max =;
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- retragerea minima faté de aliniament = ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = .

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- U.T.R.nou;
- regim de construire: S/D+P+1E;
- funcfiuni predominante: zona locuinte individuale - izolate, cuplate si/sau ingiruite cu amenajarile
aferente;
- Hmax = 12 m;
- P.O.T. max = 40%;
-C.U.T.max=1,20;
- retragerea minima fafa de aliniament = conform art. 23 alin. (1) si (2)din regulament;
Prin aliniament se intelege limita laturii scurte dintre parcelele de locuinte propuse si limita noilor
strazi S1 si S2 propuse.
Regimul de aliniere fatd de frontul stradal se normeazd la:

* Constructiile de locuinte si alte clddiri cu functiuni admise vor fi amplasate fatd de strizile
propuse S1 si S2 la min. 5,00 m si max. 10,00 m de la frontul stradal.

e Constructiile ce addpostesc garajul/carport-ul,_ avdnd un regim de indltime oblicatoriu Parter,
si 0 indltime maximd la cornisd/atic de +3,00 m si la coamd de +5.50 m faid de cota terenului
sistematizat se pot amplasa la min. 0,00 m (aliniate la frontul stradal) si la max. 10.00 m de la
frontul stradal.

- retrageri minime fati de limitele laterale = conform art. 24 alin. (3) din regulament;

Fatd de limitele laterale de proprietate, constructiile de locuinte si alte clidiri cu functiuni admise vor

fi amplasate astfel:
- in sistem izolat - conform prevederilor Codului Civil fald de o laturd. insd faid de cealaltd
limitd laterald se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.
- in sistem cuplat — la min. 0 cm fatd de limita de proprietate comund a celor doud locuinte si
la min. 2,00 m fatd de cealaltd limitd laterald de proprietate pentru fiecare casd.
- in sistem insiruit — la min. 0 cm faid de limita de proprietate comund a mai multor locuinge si
minim conform prevederilor Codului Civil faid de limita laterald de proprietate pentru prima
si ultima casd din rénd._Se admite o insiruire de maxim 8 locuinte.

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform art. 24 alin. (2) din regulament;
Regimul de aliniere fatd de limita posterioard de proprietate:
e Construcliile de locuinte si alte clddiri cu functiuni admise vor fi amplasate:
- retrase cu min. 6,00 m de la limita posterioard (pentru parcelele 10, 11, 12, 20, 21 si 22)
- retrase cu min. 8,00 m de la limita posterioard (pentru restul parcelelor cu functiune
rezidentiald)

* Amplasarea constructiilor tip anexe gospodiresti este admisd in _afara zonei de
construibilitate, la min. 0.00 m_fatid de limita posterioard a_parcelelor, cu respectarea
prevederilor Codului Civil 5i cu conditia ca acestea sd nu depéiseascd indltimea la cornisd/atic
de +3,00 m si indltimea la coamd de +5.50 m fatd de cota terenului sistematizat iar recimul de
indltime sd fie max. Parter.

- circulatii si accese: acces, circulatii auto si pietonale.

Accesul auto si pietonal la incinta propusd spre reglementare se realizeazd direct din str. Stefan Zarie,
prin intermediul unei unui strizi in forma de ”T”, cu un prospect/litime (din limitd in limitd de
proprietate) de 12,00 m (pentru strada S1), avdand urmdtoarea configuratie transversald: zond verde de
aliniament (1,30 m), trotuar (1,20 m), carosabil (7,00 m), trotuar (1,20 m), zond verde de aliniament
(1,30 m) i un prospect/ldtime (din limitd in limitd de proprietate) de 13,00 m (pentru strada S2), avand
urmdtoarea configuratie transversald: trotuar (1,20 m), zond verde de aliniament (1,10 m), carosabil
(7,00 m), zond verde de aliniament §i parcdri inierbate (2,50 m), trotuar (1,20 m) pentru strada ce leagd
De2802 de De2802/1. Strada nou propusd S2 se va realiza pénd in dreptul celor 2 drumuri de exploatare
aflate la sud 5i nord de amplasament, avdnd posibilitatea unei ulterioare legdturi intre acestea.
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- echipare tehnico-edilitara:
Amplasamentul analizat fiind un teren extravilan nereglementat, nu este racordat la refelele tehnico-
edilitare insd dispune in apropiere de refele de apd, canalizare, energie electricd si gaze naturale, in
sistem centralizat, pe str. Stefan Zarie. Incinta va fi echipatd corespunzdtor din punct de vedere tehnico-
edilitar, astfel incdt sd fie asiguratd optima functionare a acesteia.
Extinderea retelelor existente in zond (apd. canalizare, energie electricd) se va realiza din strizile
proprietatea publicd a Municipiului Arad. pe cheluiala exclusivd a dezvoltatorului privat.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
28.05.2024 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si planul
de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. i R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modific#rile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 275 din 09.02.2022, emis de Priméiria Municipiului Arad.

Arhitect-gefi -
arh. Florian Wirves
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD

'A
‘.’ 310003 - Arad, strada Corneliuv Coposu, nr. 22 a
kv‘ Tel. 0040-357-731100 Fax. 0040-357-731280 . R |

' ISO 9001
http://www.cjarad.ro ‘ L1 (Certification) consiliul@cjarad.ro

Directia Arhitect-Sef
Compartimentul U.A.T.
Nr. ad. 12051, 17150/30.07.2024

Citre S.C. GB Company Europe S.R.L.
B-dul Revolutiei Nr. 89, Bloc CORP A, Etaj I, Ap. 1-a/VIII
Arad, jud. Arad

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. -
sAnsamblu rezidential — Locuinte individuale:
izolate, cuplate si/sau ingiruite, cu amenajirile aferente”
extravilan UAT Arad - C.F. nr. 362611 Arad

Beneficiar: S.C. GB Company Europe S.R.L.,

Proiect nr.: 248/2023,

Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.,

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Tutu Andreea,

Prin prezenta vi informam c&d Arhitectul-gef al Judetului Arad a emis avizul nr. 12/30.07.2024
pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — ,,Ansamblu rezidential — Locuinte individuale: izolate,
cuplate si/sau Ingiruite, cu amenajirile aferente” extravilan municipiul Arad si a vizat 3 exemplare de
documentatie (cite un exemplar pentru C.J. Arad, primirie si beneficiar).

Anexat la prezenta vii transmitem:
¢ 1 exemplar din documentatia PUZ si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-sef al
Judetului Arad;
* Avizul nr. 12 din 30.07.2024 emis de Arhitectul-sef al Judetului Arad.

Documentatiile de urbanism complete si elaborate conform legislatiei in vigoare, insotite de

referatul de specialitate al arhitectului-sef (persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primdriei) si

raportul informdrii i consultérii publicului se promoveaza de citre primar, in vederea aprobdrii prin
hotérdre a consiliului local in termen de maximum 30 de zile de la data inregistririi documentatiei

complete la registratura primériei, respectiv maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizati de Arhitectul-gef al Judetului Arad
se supune spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Arad.
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Toate restrictiile impuse prin documentatia PUZ si R.L.U. aferent aprobati se fac publice
de citre C. Local - autoritatea publicii locald responsabili cu aprobarea planului, inclusiv prin
publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 481 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

RESEDINTE - 3\ ARHITECT-SEF /
Tustip) Cionca arh. Floridy Vijvéecu

7

Red/Dact. 2ex. / D/ arh, Sandra Dinulescu
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MINISTERUL MEDIULUL,

Yo AGENTIA NATIONALA PENTRU
APELOR §I PADURILOR

PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.7420 din 24.04.2024

Ca urmare a notificarii adresatd de SC GB COMPANY EUROPE SRL, cu sediul in mun. Arad, B-dul
Revolutiei, nr.89, corp A, et.1, privind planul "ELABORARE PUZ $I RLU: ANSAMBLU REZIDENTIAL -
LOCUINTE INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE", propus
municipiul Arad, CF nr.309708, inregistratd la APM Arad cu nr. 4067/R/18931 din 28.11.2023 si
completarile ulterioare cu nr. 1189/R/5899 din 01.04.2024 si 1368/R/6658 din 11.04.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu Proces
verbal nr. 19539 din 13.12.2023 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri Si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: "ELABORARE PUZ S| RLU: ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE -
IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE", ce urmeaza a fi amplasat in
municipiul Arad, CF nr.309708, titular SC GB COMPANY EUROPE SRL, nu necesita evaluare de mediu

si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor

Amplasamentul identificat prin CF nr. 309708 este situat in extravilanul mun. Arad, are categoria de
folosinta agricol si are o suprafatd de 19800 mp. Prin PUZ se doreste introducerea terenului in
intravilan, stabilirea furctiunii si reglementarea conditiilor de construibilitate.

Pe amplasament se propune dezvoltarea unei zone rezidentiale prin construirea unor locuinte
individuale amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit, in regim de inaltime max. S/D+P+1E si amenajarile
aferente. Totodata, la parterul locuintelor se doreste asigurarea posibilitatii de amenajare de birouri
destinate profesiilor liberale, salon coafura si altele similare, care si nu produca disconfort zonei
rezidentiale si care sa deserveasca nevoile comunitatii locale.

BILANT TERITORIAL 19.800 MP

ZONE FUNCTIONALE Situatie Existenta Situatie Propusa
[mp] [%] [mp] [%]
Teren arabil in extravilan 19,800.00 | 100.00% 0.00 0.00%
Zona locuinte individuale: izolate, cuplate si/sau insiruite 0.00 0.00% | 15,701.00 79.30% |
Cai de comunicatie (strdzi de incinté/trotuare/zone verzi de aliniament) 0.00 0.00% 3,258.00 | 16.45% |
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Zona verde compacta 0.00 0.00% 758.00 3.83%
Zona tehnico-edilitara 0.00 0.00% 84.00 0.42%
TOTAL GENERAL 19.800 100% 19.800 100%

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- Nord - drumul de exploatare De 2802/1 - domeniu public al Municipiului Arad - si terenuri agricole
proprietate privata situate in extravilan;

- Est: Str. Stefan Zarie - domeniu public al Municipiului Arad si terenuri proprietate privata avand
functiunea de zona de activitati productive si servicii de depozitare;

- Sud: drumul de exploatare De 2802 - domeniu public al Municipiului Arad- si terenuri agricole
proprietatea privata situate in extravilan;

- Vest: proprietate privata avand functiunea de unitati agricole.

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi intr-un procent de minim 35% care respecta
normativele in vigoare.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

In implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse.
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa: se va realiza din reteaua de apa potabila a orasului, prin racordul propus
Evacuare ape uzate: apele uzate menajere provenite de la locuintele vor fi colectate si deversate in
reteaua publica de canalizare menajera a orasului.

Canalizare pluviala: apele pluviale provenite din zona de locuinte se vor colecta prin jgheaburi si
burlane, fiind evacuate pe zona verde a fiecarei proprietati. Apele pluviale colectate de pe
suprafetele carosabile vor fi colectate prin guri de scurgere de tip geiger si directionate catre bazinele
de decantare ape pluviale, realizate din material grosier drenant, amplasat la distante de max. 60 m
unul fata de celalalt, in zonele verzi adiacente carosabilului.

Energia electrica: parcela care face obiectul PUZ este racordata la reteaua electrica a orasului.
Gaze naturale: alimentarea se face prin racordare la reteaua de gaz existenta in zona.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel
ca pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabild, prin extinderea celor
existente, precum si realizarea concomitenta a retelei de canalizare menajera prin extinderea
acesteia. ‘

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023 cu
modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Impactul cu caracter local, manifestat in special prin zgomot se va manifesta pe durata executarii
lucrérilor, in zilele lucratoare. Impactul va fi redus, temporar, cu caracter local, manifestandu-se in
zona frontului de lucru si a organizarii de santier. Impactul este caracterizat ca nesemnificativ, local
pe termen scurt. Impactul executiei lucrarilor se va putea diminua prin reducerea la minim a duratei
de executie, evitarea perioadelor inadecvate din punct de vedere meteo-climatic, precum si printr-o
executie ingrijita si o organizare atenta a acestora.

b) Natura cumulativa a efectelor

Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care
lucrarile de executie se vor suprapune ca timp cu alte lucrari programate in zona. Impactul asupra
mediului se va manifesta, preponderent, in faza de constructie a obiectivului, pe parcursul executarii
lucrarilor de constructii, vor avea o durata si o extindere in timp cat mai redusa.
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) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regédseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo
la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrarilor pentgu constructia propusé si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase reprezentate de: carburanti
(motorina, benzind), lubrifianti (uleiuri,vaselind), vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan Directia de Sandtate Publicd a Judetului Arad a emis Notificarea de asistenta de
specialitate de sanatate publica nr.611/29.11.2023, in care se precizeaza ca planul propus *este in
concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sandtate publicd®.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
Planul propus se va implementa in extravilanul municipiului Arad, pe o suprafata de 19800 mp. Efectul
este nesemnificativ, manifestandu-se exclusiv pe perioada executiei lucrarilor.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesiti protectie si nici potential balnear sau turistic.
Depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Nu este cazul. Intentia este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic astfel incat
titularul sa dezvolte o zena rezidentiala.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu modificari si

completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile $i completarile ulterioare. deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000 din judetul Arad.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- S€ vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare
emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu si fie notificati APM Arad.

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere §figienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare se vor incadra in valorile
maxime admise pentru.indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cldirile ce se vor realiza in incinti vor fi dirijate la nivelul solului,
fiind utilizate pentru irigarea spatiilor verzi.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurant3 a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze caile de acces, s& nu poati fi antrenate de vént sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lybrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor
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- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate conform
prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati pentru fiecare
tip de deseu in parte;
- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de
acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de operatorul de
salubrltatea,

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastlc metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;
- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea 17/2023, cu modificari si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.
Protectia biodiversitatii _
- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate;
- prin plan se propune realizarea de zone verzi publice cu spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de
arbori de inaltime mica / medie intr-un procent de minim 35,00 % pentru functiunea locuire conform
conform HGR 525/1996 actualizata si Legea nr. 24 / 2007 republicatd prin reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor. Suplimentar se va realiza o suprafata verde
compacta, de 758 mp;
- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrérilor;
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan
Respectarea urmatoarelor acte normative:
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu completarile si
modificarile ulterioare;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi dm intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulm general de urbamsm

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate pubhca privind mediul de
viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei liste
de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase, cu modificarile
ulterioare;
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestlonare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice prlvmd protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Certificat de Urbanism nr. 275 din 09.02.2022, valabilitate prelungita pana la data de
09.02.2026¢liberat de Primaria Municipiului Arad;
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- Ordin de plata din 28.1 J.2023 privind achitarea tarifului corespunzitor procedurii;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zoni a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentatul societatii in data de 28.11.2023;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea QUG nr. 41/2016
privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si pentru
modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentatul societatii in data de
28.11.2023;

- Extras Carte Funciara nr. 362611, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare, intocmit de SC Tara Plan SRL (proiectant);

- Aviz de oportunitate nr. 47/27.09.2023, emis de Primaria Municipiului Arad;

- Notificarea de asistentd de specialitate de sanitate publica nr. 611/29.11.2023, emisi de catre
Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad;

- Aviz favorabil nr. 27845 din 03.01.2024, emis de Compania de Apa Arad SA;

- Proces verbal nr. 19539/13.12.2023, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare,
publicate in cotidianul ,,Jurnal Aridean din 24.11.2023 si 27.11.2023;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ,,Jurnal Arddean“ din 08.04.2024,
inregistrat la APM Arad cu nr. 1368/R/6658 din 11.04.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 11.04.2024

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului/proiectului.

Prezenta decizie i§i pastreaza valabilitatea pe toati perioada punerii in aplicare a planului,
conform Art. 16, alin..(1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completrile ulterioare.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu fnaintea demararii
oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin depunerea la APM
Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului dac
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenti decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu privire
la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de ciitre autoritatea competenta, in sensul previzut
mai sus, este interzisa desfasurarea oricirei activitati sau realizarea proiectului, planului ori
programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificirii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii) “Agentiile
judetene pentru protectia mediului au urmitoarele atributii principale: urméresc indeplinirea
cerintelor legislatiei de: mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii unor
neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in vigoare.l
Prezentul act de reglementare cuprinde 5 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.
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Nr. 27845 din 03.01.2024
Citre,
GB Company Europe SRL
Loc. Arad, str. B-dul Revolutiei, nr. 89

spre stiinta:
Q SC Tara Plan SRL
La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 27845 din 23.11.2023,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ |/ solutie tehnicd de principiu [ O ]11a fazi PUD[ O |/ PUZ[ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU-Ansamblu rezidential-Locuinte individuale-izolate, cuplate si/sau ingiruite
cu amenajirile aferente

Adresa obiectivului: loc. Arad, CF. 309708
Beneficiar: GB Company Europe SRL
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. B-dul Revolutiei, nr. 89
Certificat de Urbanism nr. 275 din 09.02.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicim urmitorul
acord
- cu menfiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Tara Plan SRL

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinta, prezentul
document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitatile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
fn vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de api potabila,

Nu are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajeri.
Dupa caz, traseele refelelor de apd-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.




acord (conditii, mentiuni, observatii)
Nr. 27845 din 23.11.2023
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU-Ansamblu rezidential-Locuinte individuale-izolate, cuplate si/sau insiruite
cu amenajirile aferente

Adresa obiectivului: loc. Arad, CF. 309708
Beneficiar: GB Company Europe SRL

CONDITII:
1. Bransarea i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare

cu apé si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitdtilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnicd de alimentare cu api si canalizare.
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CClCI

CERERE
1200 £ , in vederea emiterii
»«B 5. A VIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
IWTRARE o ¥ faza D.T.A.C.
Lo i\ ULJ a =

l DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):
"ELABORARE P.U.Z. si R.L.U. -ANSAM LU REZIDEN'HAL—LOCUINTE IND IDUALE-IZOLATE,
1. Denumire obiectiv &UI}E e

| CUPLATE SI/SAU INSIRUTTE CUAMENAJARTLE AFERENTE"
T Amplasainent obwcnv(*l) " JUD ARAD, MUN, ARAD, CF NR 309768 ARAD
13. Beneﬁcm(*l) ..GB COMPANY, EUROPE SRL L

Identltateagentec (*4) CF/CU RS ol vl i {15 B .
1.4. Project nr. (*1) » e 248[2023 Elaborator(*l) L Sl C TARA PLAN 5 R.L..
1.5, Centificat de Urbamsm nr. (%1 ).-;¢;.3.7.§./.9.‘-?..‘.’.?. ..29.;.?...;....».Er"nis' de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD. _

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT(*1}:
... 20D ARAD, MUN, ARAD, CF NR. 309708 ARAD

2.2.a BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):
RETEA
2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*]) :::: sistem pubhc /;::] sistem individual /pnvat

2.2.b.1. Brangament de apa(*1):
e ARETEA e,

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

............ LARETEA........... g0 TARA - PRLANM .SRL...
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT( 1) ARAD. T VLADIMIRESCLL 15.7A

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR S$I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1);
ﬂﬁDINUL AR%UTEC(ILOR
. vee Tesserseanecnassennn * DHEFROMAMA = ess

6228
INTOCMIT(*2) "M{;ﬁg'm

il T NDRERS

sarmaceaanss
Amtect ou dipt e s

5. Vazénd specificérile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind modal de indeplinire a

cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusa pentru autorizare, se acords:
AVIZ FAVORABIL
"""" ifard conditii /¢
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AVIZULUI FENTRU AMPLASAMENT 51/ 5AU BRANSAMENT / RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legala :
L. 213/17.11.1998 privind pronrietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitd{i publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apé si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apd-canal

-2, Continutul documentatiei tehnice anexi la Fisa tehnica: utilititi api-canal alte lucriri exterioare
retele bransare utilitifi civile industrie
a). Certificatul de Urbanism (copie), .....Nr. din X X | X | | X | X
X ' j ' X
X
X. X X X
X X : ! X
X X X "X ] X
X X X X
‘X . X |
SRR 3 R e o
J o Beyic T R T H

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti si se obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA. respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
I1. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona de protectie sanitara a retelelor, instalatiilor §i constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de
apa-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de apa-canal, daca sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalagiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate si obfinute de proiectatnt in baza unei documentafii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

II1. INDICATH PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.

c) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figei tehnice si se va incasa de C.A. Arad,

separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topograﬁcc prezentate de proiectant, restltulte

§i conform anexei C.A. Arad (*3*5) ]a prezenta Fisé T ehnicé.

NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Fisa tehnica se completeazd dupa cum urmeaza:
(*1) De catre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.
(*2) De citre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acesmia (cu drept de semnatura, abilitat/autorizat fn domeniu, potrivit legii).
(*3) De citre avizator, ca urmare a analizei documentatiei si a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrdrilor si de conditiile de amplasament.
(*4) De cétre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinte specifice lucrérii, formulate de C.A. Arad la C.U., la fazé SF, PT+CS, ori in procesul de analizi a dosarului tehnic in anexa la Figa.
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L - zona loculhte individuale izclate, ciplate sifsau
insiruite cu regim mic de inaltime

Zone functionale complementare:

CC- zona cai de comunicatie
SV- zona spatii verzi amenajate
TE - zona tehnico-edilitara

PLAN'URBANISTIC ZONAL -~ ., |
PUZ si RLU "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE _
INDIVIDUALE - IZOLATE; CUPLATE SI/SAU INSIRUITE
CU AMENAJARILE AFERENTE"

Extravilan, Jud Arad, CF. nr. 362611 Arad

[2] REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20

Regim de indltime: max. S/D4+P+1E

Hmax cornigii/atic = 9,00 m; Hmax coamdl = 12,00 m

Garaj/carport: max. P, cu Hmax cornigii/atic = 3,00 m, Hmax coami = 5,53 m
:n;::lwpodirq&: max. S +P, cu Hmax cornig#/atic = 3,00 m, Hmax coam& =

Spatil verzi de Indnté = min. 35%

LEGENDA
LIMITE
+——— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

S teren = 18,800 mp, con, C.F. nr. 362611 Arad
Teren proprietats GB COMPANY EUROPE SR.L.

=== |IMITA ZONA STUDIATA §=100.000 mp

LIMITA PARCELE EXISTENTE
qm——— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
EEERNEE  ACCES INCINTA REGLEMENTATA

CIRCULATII

[E=T CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - St Stefan Zarie; De 2802; De 2802/1
[ DRUM DE INCINTA - PROPUS

[/ TROTUARE-PROPUS

BRI ACCES AUTO PE PARCELELE PROPUSE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT

ZONA DE ACTMTATI PRODUCTIVE St SERVICH DE DEPOZITARE - EXISTENT

ZONA UNITATI AGRICOLE - EXISTENT

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE: IZOLATE, CUPLATE SUSAU INSIRUITE - PROPUS
ZONE VERZ! DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT - PROPUS

ZONA VERDE AMENAJATA, COMPACTA - PROPUS

FL|  ZONA TEHNICO-EDILITARA - PROPUS

ZONA VERDE DE ALINIAMENT - PROPUS

QRN

£

© S LINIE LES 0.4 KV - PROPUS
Prfectant genenat; BENEFICIAR: GB COMPANY EUROPE S.R.L. | i
. A TARA I‘ﬂwm 154, 310009, DENUMIRE PROTECT: Pr. o
O R o, . "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE:IZOLATE,
cad.362616 A v/ e enwnmasis) | CUPLATE SISAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE" 248
tOMIIILSTY, EmDIST 402363 i ADRESA: extravilan Arad, CF . 362611 Arad
— Sef proiect | arh. Tuu Andreea Ji o I Jsem ] omec: PUZ
Prolectat _[arh.stag, Holomei Oana | ' . 7 1| -2:1000 )
I Desenat larh.stag, Holomel Gana |-~ — pug. 2023 REGLEMENTART URBANISTICE - ZONIFICARE | (24
’ o 7125x420
!
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retele
electrice

Retele Electrice Banat S.A,
Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI

Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 20131712 din 30/05/2024

Catre

SC GB COMPANY EUROPE SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, Bulevardul Revolutiei, nr. 89,bl. CORP A,sc. - ,et. - ,ap. 1-a/VIIL

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 20131712 / 22/05/2024, pentru obiectivul

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU

INSIRUITE CU AMENAJARILE cu destinatian ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE

INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE situat in judetul

ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Intravilan, nr. FN, bl. - , €t. =, ap.
- ,CF 362611 ARAD, nr. cad. 362611.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 20131712 / 30/05/2024

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. In zona exista LEA 0,4kV, LES 0,4kV ce nu apartin UT ARAD; 2. Pt. obtinerea
AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); 3. IN FAZA DTAC SE
VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA
REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC APROBAT; 4. Se vor respecta:
ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), pr. a se construi; 5. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in
proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 6. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49
pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze
sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul
la instalatii al operatorului de distributie. 7. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist.
de vecinatate, 2m) pana la care se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele
pentru manevrare la constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf.
cu IPSSM - 01/2015; 8. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate
de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 9. Dist.
min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV, LEA 0,4kV ex. si cel mai apropiat elem. al
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constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt
stalp din zona de apropiere, cf. ord. 239/2019, NTE 003/04/00, PE 106/2003; 10. Dist. min.
admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii : balcon
sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) si cond. extrem al LEA 0,4 KV ex.
va fi Im, PE 106/2003; 11. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES
20kV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE
007/08/00; 12. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVef. NTE
003/04/00; 13. Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si
proiectia pe orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare
de 1m (aproximativ 5m pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00; 14. Dist. pe verticala in zona de
acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA
0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003; 15. Stalpii LEA 0,4 KV se vor mentine la min. 0,2 m fata de
bordura la traversare si apropiere cf. ord. 239/2019; 16. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura
drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax
drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m; 17. Dist. min. mas. pe
oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE
106/2003); 18. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 19.
Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES
20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf.
NTE 007/08/00; 20. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 21.
Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, ¢f. NTE 003/04/00, PE
106/2003; 22. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex.,
respectiv baza stalpilor l]a TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 23. La TRAVERSARE conducta de gaz
va supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o
lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I6.
Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE
007/08/00; 24. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si
LES 20kV, LES 0,4kV va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este
protejat in tub, NTE 007/08/00;

¢ Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

¢ Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
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avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de

racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU[O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f ATR,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

¢ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 275 /
09/02/2022, respectiv pana la data de 09/02/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

¢ Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela Maria
Signed by Gabriela
Maria Stanca
TGABRIELA MARIA STANCA

Data: on 31/85/2024
at ©5:27:41 UTC
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Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA

PETRICA DORU HURUBA

la 30/05/2024 la
12:43:33 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ............ ST . DU

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independentei 26-28 300207 Timigoara
SC GB COMPANY EUROPE SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
214472607/05.12.2023

Stimate domnule/doamni SC GB COMPANY EUROPE SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214468882 din 23.11.2023 , va

comunicdm avizul de princiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza
” ANSAMBLU REZIDENTIAL

PUZ, denumire lucrare PU.Z. si RL.U. -

— LOCUINTE INDIVIDUALE: IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE?” din localitatea Arad,

strada Fn, numarul cf309708 judet AR

1. Prezentul aviz pu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de

situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 05.12.2024 .

Cu respect,
Rédescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Digitally signed
by ILEANA

ILEANA
RADESCU
RADESCU pate: 2023.12.05

17:43:23 +02'00°

Manager Racordare

Andrei Nila
Digitally signed

ANDRE! ,ione
“FLORIN LN N4
NILA 2023.12.05

15:21:20 +02'00'

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www.deleaz.ro

Andrei Nila

0749282383
andrei.nila@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
(Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
{Adjunct/Deputy)

Cristian Hfrim (Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUIL: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

iBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON

n2




DELGAZ
grid

Delgaz Gfid S.A.

Brezeond plan de sionzpe tnsopeste avizd
o. 214472607 i dana: 28.11.2023
Daz 28.11.2023
Coord. Echipa Atees, e —
- Radescu lleana Vg Nila Andrei Florin
labilit avizeha se 1 pand la dsta de:
Daa
Coard. Echipa Acces, Nune si prennme, senmatora

E] Imobil ce face scopul avizului
——Retea in lucru
-Retea Presiune Joasa

D Imobile
———Retea Presiune Medie
Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214472607/05.12.2023

Andrei Nila

22



Orange Romania Communications S.A.
Calea Victoriei, nr. 35

Sector 1, Bucuregti, Romania

Cod: 010061

www.orange.ro

Orange Romania Communications S.A.
Directia Executivd Tehnologie gi Informatie Romania
Divizia Refea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Rejea Pasivd
Compartimentul Inventar de Refea

Data: 12.12.2023 Aviznr, 294

Cétre: Gb Company Europe SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrat sub nr. 294 /data 12.12.2023 la S.C. Orange Romania
Communications S.A,, privind lucrarea ,, PUZ i RLU: Ansamblu rezidential- locuinte individuale- izolate, cuplate
si/sau ingiruite cu amenajéri aferente. Arad cf 309708 judetul Arad ", v& comunicam urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeazé sé se construiascé obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania
Communications S.A. nu are amplasate retele gi echipamente de comunicatii electronice care si fie afectate de
lucrarile de construire.

Avand in vedere aceastd situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarilor

proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
 obtine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente
noi care sa impund reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dup# caz.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

"__'_‘ - \K

Cucuiet Vasile Alexandru 0

Orange Romania Communications S.A. J40/8926/1997 Cod Unic de Inregistare: 427320 Capital social subscris gi varsat : 318.464.490 Lei

Confidentiality
Thei i i in these may be privileged and andis i forthe use of the address designated above. If you are not the , any di
or other ination or use of this I is strictly prohibi If you have received this transmission in error please contact us immediately by telephone so that we can arrange for its retum.
This is Orange ia Ci icati property and cannot be reproduced without permission

Orange Group Restricted
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 323 590
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 14.12.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. /2
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

I,

Citre,

S.C. GB COMPANY EUROPE S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 590 din 24.11.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.-
"ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE, CUPLATE
SI/SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE, amplasati in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, strada ..., numirul FN, EXTRAVILAN, CF 362611,
va comunicdm ci se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel .~

A

CRISTIAN-NICOLAE GARBALS

NESECRET

Adresa; mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25.67.12
Email: isujar@isuarad.ro



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

Citre,

NESECRET

Nr. 323 591

din 14.12.2023
Exemplar nr. /2

Se transmite pe suport hartie

S.C. GB COMPANY EUROPE S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 591 din 24.11.2023, prin care solicitati

Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U-’ANSAMBLU
REZIDENTIAL — LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CU

AMENAJARILE AFERENTE”, amplasati in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, sat ..., strada ..., numirul FN, CF 362611, vd comunicam ci se respecti
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civila,
motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

“Incepind cu data de 01.01.2024, inspectoratele judetene pentru situatii de
urgentd vor primi solicitarile din domeniul avizdrii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civildi EXCLUSIV [N FORMAT ELECTRONIC, pdf. sau word, cu
semnaturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor

tehnici atestati, dupd caz”.

Cu stima,
INSPECTOR SEF

Colotiel 1

=0

o

]

b.G
,

CRISTIAN-NICQTA },R BAU

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro

NESECRET



ﬁ@f@% MINISTERUL SANATATII

v DR DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
AL 3 ¥/ 310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3

"‘i’g’f? <§>‘L§ Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010

i web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro

Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 611/29.11.2023

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinitate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

GB COMPANY EUROPE SRL

Localitatea: Arad, str. B-dul Revolutiei, nr. 89, bloc Corp A, etaj 1, ap. 1.a/vIITjud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, CF nr. 309708, jud. Arad

Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE INDIVIDUALE-IZOLATE, CUPLATE SI/SAU
INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

FAZA:P.U.Z.

Proiect nr: 248/2023

Proiectant: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Numdrul si data fntocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1987/29.11.2023
Cotuna Cristina, medic primar igieni.

In urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igien3 si sanitate publica.

Notificarea este valabil3 atat timp c4t nu se modifica datele din memoriul tehnic i proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
/ DR. CITU MARGARETA MIHAELA
Cecilia- Semnat digital de '
ecClila by : S

Cecilia-Gabriela

Gabriela  rrimie
Data: 2023.11.29

Irimie 14:23:01 +02'00"

Red. As. Pintilie Viorica

;""]



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE R
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
; Nr. 134.509 din 25.11.2023
el Ex.nr. 1/2
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Citre,
GB COMPANY EUROPE S.R.L.

Mun.Arad, b-dul Revolutiei nr.89 bloc CORP A, et. ] ap.1, judetul Arad

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru P.U.Z si
R.L.U. - ,,Ansamblu rezidential - locuinte individuale: izolate, cuplate si / sau
ingiruite, cu amenajirile aferente”, situati in extravilanul mun. Arad, CF 362611,
conform certificatului de urbanism nr. 275 din 09.02.2022 eliberat de Primiria
municipiului Arad, vd comunicéim:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii nainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabili cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform »Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz este valabil 12 luni, de la data emiterii si doar impreuna cu
acordul emis de ciitre administratorul drumului public/comisia de specialitate din
cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai
multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a

acestuia.
Taxa de avizare a fost achitati conform ordinului de plata din data de 23.11.2023

in valoare de 200 de lei.
Cu stimd,

SEFUL SERVICIULUI'RUTIER
Comisar — sef de polii
BORTA DANIEL £ G

I i ===—s==——r==—
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatie@ar.politiaromana.ro
»Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str, Gheorghe Lazdr nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017 @gmail.com

Nr. 955/18.12.2023

Citre,

SC GB COMPANY EUROPE SRL.- .
mun. Arad, bd. Revolutiei nr. 89, corp A, ap. 1a/VIII

AVIZNR.334/U/18.12.2023 E
Privind: Ansamblu rezidential - locuinte individuale izolate, cuplate gi/sau ingiruite, cu
amenajdrile aferente, mun. Arad, extravilan

Statut LMI: Amplasament situat in extravilanul municipiului Arad, tnafara zonei de protectie a
vreunui sit arheologic sau monument istoric clasat
Adresa: mun. Arad, extravilan

Nr. pr./faza/Den: 248/2023 / PUZ — ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE
INDIVIDUALE IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU

AMENAJARILE AFERENTE ‘
Proiectant: SC TARA PLAN SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A
Titular: SC GB COMPANY EUROPE SRL, mun. Arad, bd. Revolutiei nr. 89, A, ap. 1a/VIII

Documentatia transmisi cu adresa inregistrati la Directia Judeteand pentru Culturd Arad (DJC Arad)
nr. 955 /04.12.2023 cuprinde extras CF, CU 275/2022, AO 47/2023, memoriu de prezentare, plan de situatie
situatia existentd, reglementiri urbanistice.

Se propun: Reglementdri urbanistice si stabilirea regulamentului local de urbanism pentru
realizarea unei zone rezidentiale cu locuinte individuale izolate, cuplate si/sau insiruite, in regim de inaltime
max. S/D+P+1E, cu amenajarile aferente, pe o suprafati totald de teren de 19.800 mp, POTmax =40%,
CUTmax=1,20.

in baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in Monitorul Oficial
nr. 938/2006, Titl. III, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizirii documentatiei din punct de vedere a
protejarii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora s1a zonelor construite protejate, se acord:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 248/2023, faza PUZ - Ansamblu rezidential - locuinte individuale izolate, cuplate si/sau
insiruite, cu amenajirile aferente, mun. Arad, extravilan, cu urmatoarele conditii:

— Amplasamentul nu se afld in baza de date a patrimoniului arheologic reperat §i nu sunt necesare
lucrari de descarcare arheologici;

— Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completdrii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri lucririle si de a anunta DJC Arad si Primdria
Municipiului Arad despre descoperiri in cazul in care, in timpul lucrarilor de infrastructurs, apar puncte cu
vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003;

— Dupa aprobare PUZ, pentru faza de proiectare DTAC nu este necesar avizul emis de DIC Arad.

Intocmit: Responsabil Patrimoniul Imobil DJC Arad
arh. Elisabeti COSMA, consgl‘tant g Mihgi GROZAV
Taxa de avizare este in valoare de 0,00 lei (scutire/conf. L422/20¢1 art.26).
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de 5
Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate Page
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de 1of1

protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE wrwd[m] NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA TP Lxemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 X Nr.: 350828

Te.lz 021.2?4.86.12 /Fax: 021.312.44.21 / e-mail: 3 Data: 04.03.2024
avize@mai.gov.ro

Cdtre

URSACHI DANIEILA
Municipiul Arad, str. Tudor Viadimirescu nr. 15/4, Jjudetul Arad

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Ansamnlu rezidential - locuinte individuale, izolate, cuplate si/sau insiruite cu amenajirile
aferente” cu amplasament in extravilanul municipiului Arad, CF nr. 309708, nr. cad. 309708, judetul
Arad, beneficiar: GB COMPANY EUROPE S.R.L., va comunicim avizul favorabil in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001' si Precizdrile® aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de
Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 275 din 09. 02.2022, prelungit pana
la data de 09.02.2026, emis de Primdria Municipiului Arad si este valabil numai insotit de plansa
Reglementdri urbanistice vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pana cind se vor lua misurile
necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupé caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontiers; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrs, cét si
raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

1 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completiirile ulterioare;
2 Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executirii constructiilor.
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. 0362 BUCUR NECLASIFICAT

Nr. / din/ 5%’8’?0‘84' Exemplar unic

Catre
S.C. TARAPLAN S.R.L.
- Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15A, Judetul Arad -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
76.254 din 25.01.2024 privind “Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei "Ansamblu rezidential - Locuinte individuale, izolate, cuplate si/sau ingiruite
cu amenajarile aferente” in amplasamentul din extravilanul municipiului ARAD, C.F.
nr. 309708, nr. cad: 4003, nr. topo: 370.2800/101, judetul ARAD, beneficiar S.C. GB
COMPANY EUROPE S.R.L, va comunicam c3, in baza prevederilor Ordinului comun
al ministrului Lucrarilor Publice si Amengjarii Teritoriului, ministrului de Interne,
directorului Serviciului Romén de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr.
4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, s-a avizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.Orice modificare ulterioari a
continutului documentatiei tehnice prezentate spre avizare atrage de la sine
anularea avizului.

Ten:menul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 275 din

09.02.2022, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,

SEFUL UN)

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

NECLASIFICAT
111



ROMANTIA Exemplarul nr.,.J
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apéririi
Nr. DT. 4469
Din /5.02.2024
Bucuresti

Citre,
S.C. TARA PLAN S.R.L.
AVIZ NR. DT/1750

La Certificatul de Urbanism nr. 275 din 09.02.2022;

Tn baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificdrile si completirile ulterioare st Ordinului
Comun al M.LP.A.T., ML, SR.I si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 19.800,00 mp, situat in extravilanul municipiului Arad, C.F. nr. 36261 1,
nr. cad. 362611, judetul Arad, In vederea realizirii obiectivului de investitii
s»Ansamblu rezidential — locuinte individuale — izolate, cuplate si/sau insiruite cu
amenajarile aferente”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C.
GB COMPANY EUROPE S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio form3, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apaéririi Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Inciilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cat si rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum si a criteriilor de—realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu-thodificarile si completarile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILITARE 02515;D" BUCURESTI

Q\%ﬁ
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~=A,

ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\.__{_/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 40384 / 2563

40384/16.02.2024

GB COMPANY EUROPE SRL

Adresa de corespondenta: danielaursachi@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. R.AA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Roméniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completats, in temeiul art. 3.7, si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia ,Elaborare P.U.Z. si R.L.U. — Ansamblu rezidential —
locuinte individuale: izolate, cuplate si/sau insiruite, cu amenajarile aferente”, pe terenul
situat Tn extravilanul municipiului Arad, NC 309708, judetul Arad. Amplasamentul este
situat Tn suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautic3 civild, la 4342
m S fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 5642,5 m E de pragul 27 al
pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului este de 118 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°07'56,17" latitudine N; 21°20°24,40” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
275 din 09.02.2022;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12 m, respectiv cota absolutd maxima
de 130,0 m (118 m cota absoluti fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12
m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu producs perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

AACR CONTACT
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.29.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Reglster
e-mail: contact@caa.ro I EN iSO 9001
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANFAN CAA
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lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in

sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasirilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire:

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice riaspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

)

Incélcarea oricérei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civili Romani, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfisurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARI RURALE '),(‘D

AVIZ
Nr 3D din fJ6.CL Qo

1.in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrutui agriculturii
si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 13547/03.06.2024, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
cu nr. 252990/10.06.2024

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 12989/28.05.2024 a beneficiarului SC GB COMPANY EUROPE SRL, CUI 11660703, cu sediul
social in B - dul Revolutiei, nr. 89, bloc Corp A, etaj 1, ap. 1-a/VIll, Judetul Arad;

2.Certificatul de urbanism nr. 275/09.02.2022 emis de catre Primaria Municipiului Arad, Judetul Arad;
3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 263/25.03.2024 intocmit de oficiul de studii pedologice si

agrochimice Arad;

5.Avizul tehnic nr. 15/30.01.2024 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de fmbunatatiri Funciare Arad H

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 13297/31 .05.2024, intocmit de reprezentantii Directiei pentru

Agricultura Judeteana Arad;
7.Nota de calcul nr. 13302/31.05.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a

terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Arad.

Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:"ansamblu rezidential locuinte individuale - izolate, cuplate si /sau
insiruite cu amenajarile aferente”, de citre beneficiarul SC GB COMPANY EUROPE SRL, in suprafata de
19.800,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a Il a de calitate, inscrisa in CF nr. 362611, tarla 370,
parcela 2800/101, numar cadastral 362611, teren liber de constructii, situata in extravilanul Municipiului
Arad, Judetul Arad

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 19.800,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a Il a de calitate, inscrisa in CF nr. 36261 1,
tarla 370, parcela 2800/101, numar cadastral 36261 1, teren liber de constructii, situata in extravilanul
Municipiului Arad, Judetul Arad

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat. difff @madr.ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s& ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului Arad in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile i
completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 275/09.02.2022 emis de catre Primaria Municipiului Arad, Judetul Arad, care
stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzétoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si
prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea nscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

3.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anularii oricarui document care a stat la emiterea
prezentului aviz.

Bulevardul Carot I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat. difff@madr.ro;www.madr.ro Pagina 2 din 2



Oficial de Studii Pedologice si Agrochimice ARAD
OSPA str. Clogca nr. 6a; tel./fax. 0257 228485

email: pedologiearad@gmail.com

Nr. inreg. %f dinZ?:rgj./ZOM

STUDIU PEDOLOGIC SI AGROCHIMIC

de incadrare in clase de calitate

extravilanul localitiitii Arad, judeful Arad
Beneficiar G.B. COMPANY EUROPE SRL

DIRECTOR
Dr. Ing. Iliuta Andrej
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Ing. Ardeuan George
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1.Introducere

Prezentul studiu este intocmit 1a solicitarea societitii G.B. COMPANY EUROPE SRL cu
sediul in mun. Arad. B-dul Revolutiei, nr. 89, jud. Arad in cadrul comenzii nr. 88 din data de
07.02.2024 si are drept scop culegerea de informatii si date necesare incadriirii terenurilor in clase de
calitate.

Obiectul referatului il constituie terenul identificat prin parcela cadastrala:

Nr. crt. | Numdr cadastral | Suprafata
(mp)

1 362611 19800 mp

TOTAL 19800 mp

si este necesar pentru amplasarea investifiei:”CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL -
LOCUINTE INDIVIDUALE - IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE CUAMENAJARIILE
AFERENTE”

Obiectivele referatului sunt urmétoarele:

- identificarea i cartarea solurilor;

- bonitarea terenului pentru principalele culturi.

2. Conditii fizico —naturale

2.1 Relieful

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul studiat se incadreaza in Campia Aradului, ce
prezinta un aspect general plan in care abunda o serie de forme negative (microdepresiuni, arii larg
depresionare si meandre parasite) si rare forme pozitive (grinduri aplatizate, movile si tumuluri),
suprafata solicitata aflandu-se intr-o arie relativ plani.

Sub aspect geomorfologic teritoriul luat in studiu constituie unul dintre cele mai complexe
sectoare din cadrul cAmpiei de vest. Desi diferengele de altitudine sunt reduse si denivelarile sunt mici
totusi se disting mai multe compartimente geomorfologice net diferentiate intre ele.

Cémpia Aradului, Se intinde la nord de Mures intre Muntii Zarandului in est si Campia
Nadlacului la vest, plus granifa cu Ungaria §i reprezinti o suprafata mai noui decét a Nadlacului, al
unui con al Muresului clidit citre arealul subsident al Crigului Alb.

Aceasti cAmpie, acoperiti cu o pituri mai subire de loess, pan la 2 m, prezinti pe alocuri doui
nivele, un nivel ceva mai fnalt §i mai vechi si altul mai jos sub forma unor albii largi si puternic
meandrate, pe care au gerpuit la nivelul luncii vechi, unele brate ale Muregului (Matca, Ieru). Dupi
repartific §i dominarea acestor portiuni mai joase aceasta poate fi divizats in patru subunititi (plus
lunca Muresului).

2.2 Geologia

Din punct de vedere geologic teritoriul cartat face parte din depresiunea panonici.

Depozitele care ies la zi si care de altfel constituie rocile mamai pentru solurile din perimetrul
cercetat sunt de naturé i varste diferite.

Astfel amintim aparifia unor depozite de materiale proluviale scoase la zi prin eroziunea laterali
a vechiului curs al Muregului.

Ca vérstd aceste depozite sunt cele mai vechi, pleistocen mediu. Din acests perioadi dateazi si
pietrisurile si nisipurile care constituie rocile subiacente din tot teritoriul cartat.

Trebuie sé remarcim ci aceste, pietriguri i nisipuri au grosimi de 5-15 m si reprezinti stratul in
care este cantonati pAnza de ap3 freaticd. Ulterior s/au depus materialele loessoide puternic carbonate
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din cAmpul Glogovitului. )

Aceste materiale loessoide sunt aseminiitoare prin culoare macroporozitate §i structurs, dar
datorité confinutului mai ridicat de argils cu 10-20 % sunt mai plastice decét loessul §i au o porozitate
mai mici.

Datorité acestor proprietiti, drenajul este destul de defectuos. Virsta acestor materiale loessoide
este la limita dintre pleistocen mediu spre pleistocen superior.

Din timpul pleistocenului superior sunt depozitele de terasd din vechile terase ale Muresului si
depozitele loessoide din Campul Comlausului.

Depozitele de terasi prezintd o texturi medie-grosiers fapt ce determina alituri de relief un drenaj
moderat.

Ceva mai tinere, pleistocen superior, halogen inferior sunt materialele aluviale din Céampia
Ierului.

Materialele aluviale din aceasti cAmpie sunt reprezentate prin argild, luturi, luturi nisipoase,
nisipuri §i pietrisuri.

Aceste aluviuni sunt in mare parte necarbonatate, .dar apar §i petece cu aluviuni ce prezinti
cantitifi reduse de carbonati si chiar cu urme de siiruri nocive plantelor. Pe aceste aluviuni apar §i cele
mai tinere soluri din cadrul zonei de cimpie. Astfel o parte din cernoziomuri formate pe aceste
depozite mai au slabe caractere de soluri aluviale. Pe suprafejele destul de mari se semnaleazi in
materialele aluviale de diferite texturi intercalatii de lentile cu prundis, astfel solurile prezinti in
profilul lor, schelet de mérimi si cantititi diferite. Adncimea la care apare acest schelet difers de la
un sol 1a altul.

In lunca Muresului se intalnesc aluviuni noi carbonatice de diferite texturi da la lut-argiloasi la
nisipoasa.

in lunca fnalts, depozitele sunt ceva mai vechi, fapt oglindit de o evolutie ceva mai tnaintata a
solurilor.

Spre deosebire de lunca inalts, in lunca joasd, aldturi de aluviuni mai vechi se semnaleazj si
aluviuni recente de la ultimele inundatii.

Aluviunile din lunca joas3 sunt stratificate si pe alocuri acoper3 chiar soluri vechi.
fn concluzie, rocile mama prin textura lor §i prin vérsta lor in strénss corelatie cu ceilalti factori
au creat premizele diferentierii si evolutiei solurilor din perimetrul studiat,

2.3 Hidrografia, hidrogeologia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul cartat apartine bazinului hidrografic al Muregului.

Partea nordicd a teritoriului face parte din bazinetul Ierului, iar cea sudici si sud-vestici din
bazinul propriu zis al Muresului.

Reteaua hidrografici este reprezentat prin Mures care traverseazi de la est la vest extremitatea
sudici a teritoriului §i Ierul care brizdeazi de la sud-est spre nord vest partea nordici a teritorinlui
cartat.

Muresul in prezent este indiguit astfel in cea mai mare parte a teritoriului e feritd de inundatii.

Existé totusi suprafete situate intre diguri care sunt supuse inundatiilor la viituri foarte mari care
dealtfe] sunt foarte rare.

Muresul are debit mediu de circa 125 m® ap/sec. cu variaii destul de mari de la un anotimp la
altul §i chiar de la un an la altul.

Apa Muresului prezinti un continut redus de séruri, fiind considerati de specialisti — bun3 pentru
irigatii dealtfel este folosit in acest scop. Regimul de alimentatie al acestui rdu este pluvio-nivala.

Un alt curs de apé este Terul care in prezent este canalizat si are mai mult rol de colector al
surplusurilor de ap# din perioadele umede.

In teritoriul comunei Vladimirescu a fost construits o refea de canale de irigatii este ceva mai
deasi in perimetrul satului Horia.

Apa freatici este cantonati in straturile de pietriguri §i nisipuri pleistocene care au grosime ce
variazi de la 5-15 m in acest teritoriu.

Adéncimea nivelului freatic variazi de la 1-9 m in cadrul perimetrului cartat. Astfel in Céampul
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Comlaugului, in Cémpia joasd a lerului §i in extremitatea estici a Campului Glogovifului nivelul
freatic se afld intre 5-9 m.

In partea vestici a Cémpului Glogovitului apa freaticd se gaseste la 3-5 metr, iar in lunci la 1-3
m.

Acestea sunt nivele medii, dar trebuie Iuate in considerare si fluctuatiile ce au loc in functie de
precipitatii si de nivelul Muregului, fluctuatii ce pot atinge uneori §i 2 m.

Aportul apei freatice asupra solurilor, culturilor agricole este in strinsi legituri cu adancimea
nivelului freatic, cu cat addncimea este mai mic3 cu atét influenta apei este mai mare.

Continutul in sdruri al apelor analizate variazi intre 620-1360 mg/l apd, apele fiind slab sélcii,
dupi clasificarea apelor freatice (de N. Florea) si fiind bune pentru irigatii dupi coeficientul de irigatie
(V) stabilit de Priklonschi si laptov.

Apar suprafefe de teren ce reprezinti zone depresionare si vii repartizate pe tot teritoriul pe care
se semnaleaz stagndri de api sub formé de biltiri si balti.

2.4 Clima

Zona cercetatd se afié la interferenta maselor de aer ce au un caracter oceanic de origine vestica
care de cele mai multe ori ajung aici cu un grad mai ridicat de continentalizare si a celor continentale,
de origine esticé, afldndu-se Insé frecvent sub influenta unor mase de aer cald de origine sudich ce
transverseazi Marea Mediterani.

Dupé hértile climatice a Iui Kopen (1931) perimetrul cercetat se incadreazi in provincia climatici
c.f.b.x.

Caracterizarea condifiilor climatice a fost facuti in baza datelor climatice inregistrate la statia
meteorologici Arad.

Radiatia solard. Aceasta reprezinti factorul hotiritor in desfisurarea proceselor si
fenomenelor atmosferice, implicit al tipului de climat. ‘

Valorile cele mai reduse 80 - 100 kcal/cm? se intdlnesc pentru versantii nordici ai clmpiei
Vingii care de reguld sunt scurii si puternic inclinati.

Suprafetele plane ugor inclinate, precum §i versantii estici primesc anual 115-120 kcal/cm?.

Versantii insoriti §i semifnsoriti moderat §i respectiv puternic inclinati primesc fntre 121 - 135
kcal/cm?.

Aceste cantitifi ale radiafiei solare se regéisesc in bilantul caloric al solului, in procesele de
evapotranspirafie cét §i in regimul de umiditate al solului contribuind si ele la diversificarea
conditiilor ecopedologice ale terenurilor.

Temperatura aerului

Temperaturile medii lunare, anuale si multianuale de la stafia meteorologics Arad (din intervalul
2003-2014), respectiv abaterile acestora, sunt prezentate in tabelul 2.1.

Abaterile negative ale temperaturilor fati de media multianuali (10,4° C), au urmétoarele valori:
-0,2 (2004-2005). in anul agricol 2005-2006 nu sunt abateri fati de media multianuals. Abaterea
mediei pe 10 ani fati de normalé este +1,0.

Tabelul 2.1
Temperaturi medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale din intervalul 1963-1990 (° C),
Statia meteorologici ARAD
lunare

Amdl P TS T XY (X | 1 | 0| | IV | V| VI | VI [Vl Anuale
03—0416,7] 88 | 7.4 | 1,1 | 28| 07 | 58 | 12,0 | 14,7195 | 21,7 209] 10,5
[04-05 15,7/ 13,0 | 5,8 | 1,9 | -0.6 | -3.9 | 2,0 | 11,0 | 16,5 | 19.0 | 21.6 |19.9] 10.2

05--06 |16,0/13,0| 3,0 | 10 [-19|-0,7 | 42 | 122|159 |192 | 23,1 |19,6| 10,4
06-07(17,1112,01 69 | 20 | 42 | 52 | 81 | 12,1 [ 179221 |243 |29 12,9




07-08 14,5/102| 38 | -04 | 1,1 | 32 [ 7.0 11,7 | 17,1 | 21,8 | 22,1 |21,7] 11,1
08-09 /15| 12 | 66 | 33 |-1,6| 0,7 | 5,9 140 17,6 | 20 [232[229] 116
09--10 1189/ 112 75 | 28 | -08| 24 63 [ 11,7]16,9]19.9] 225|217 11,8
1011 |15,5] 80 | 88 | 0,1 | -1,0 | -1,3 3,6 | 12,1]164(21,0]/222(225] 108
11-12 /19.8) 9.8 | 19 | 32| 07| -6.1] 63 | 126 16.9 | 22.1|25.123.4] 113
12--13 /194 11.8| 7.7 | -03| 0.8 | 35 | 46 | 122 17.1 20 | 226|235 11.9
13-14 |14.6/12.1| 84 | 1.1 | 3.1 [ 51 | 85 | 124 16.2 | 20.2 | 21.8 [20.7] 12.0
10 ani [18,4] 12,0 6,5 | 1,4 | -05]| -02 | 6.1 12,11 18,7]227]248(223] 113 |
normal|16,3{ 10,7 | 53 | 06 | -1,8 | 0,8 | 54 10,9 [ 16,0 | 19,0 | 20,8 [ 20,2 10,4

La stafia meteorologicd Arad s-au Inregistrat abateri pozitive ale temperaturilor medii anuale
fati de media multianuali (10,4°C), cu urmitoarele valori: +0,1 (2003-2004), +2,5 (2006-2007), +0,7
(2007-2008), +1,2 (2008-2009), +1,4 (2009-2010), +0,4 (2010-2011), +0,9 (2011-2012), + 1,5 (2012-
2013),+1,6 (2013-2014).

Regimul precipitatiilor

In ceea ce ptiveste cantitiifile de precipitatii inregistrate ale ultimului deceniu, aceasta prezinti
valori ce oscileazd de la un an la altul i de la zoni la zoni. Astfel in unii ani precipitatiile depésesc
limita de 700 mm (exemplu in anii agricoli 2004-2005, 2009-2010, 2012-2013), in intervalul 2003-
2014, dupi datele climatice inregistrate la statia meteorologici Arad.

Tabelul 2.2
Precipitafii medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale (normala)
din intervalul 1963-1990 (mm), Statia meteorologici ARAD

Anul
agricol lunare

X | X | XX | XU| I |0 |m|v|v/|vi|vig| v/ auae
03-04 | 56.2 | 98.4 | 30.8 | 30.4 | 40.4 [ 33.8 [ 12.0 [ 88.6 | 24.6 | 40.2 | 61.8 | 47.6 | 5643
04-05| 50.6 | 44.6 | 85.6 | 43.2 | 13.4 [ 49.4 | 58.4 |121.0[ 70.2 | 54.4 | 32.8 |118.0] 7416
05-06|82.6 | 17.4|29.0 | 26.4 | 25.6 | 36.8 | 64.6 | 53.2 | 74.2 | 95.6 | 65.3 | 81.8 | 652.5
06-07|23.9 | 134 | 25.3 | 25.2 [ 28.8 [ 77.0 [ 44.1] 0.0 | 82.4| 58.8 | 30.5 | 45.8 | 4552
07-08 | 87.6 | 45.6 |102.7| 32.4 | 17,6 | 10.5 [ 71.0 | 24.4 [ 33.7 | 43.2 | 38.7 | 502 | 5576
08-09145.7 | 18.6 | 56.5 | 48.1 | 17.6 [ 10.5 | 44.5 | 40.0 [ 46.2 | 78.4 | 37.2 | 208 | 473 I
09-10 | 12.8 | 96.2 |112.6| 64.3 | 67.5 [ 71.8 | 34.0 | 47.4 [140.0] 83.8 | 60.0| 69.2 | 859 6
10-11 [47.6 | 41.0 | 38.1 | 98.7[25.1 | 25.1 | 29.3 [ 31.0 57.4 | 18.4 |139.6] 2.4 | 553.7
11-12| 9.8 1352] 0.1 |37.6(39.6]53.4] 5.0 |83.0(75.6 | 412 | 79.0 | 16.0 | 4755
12-13 | 24.0 | 722 | 30.8 | 60.5 [ 57.0 [ 46.1 [139.8 46.6 | 81.0 69.6 | 37.6 | 80.6 | 745.8
13-14|31.5 | 42.0 |42.3 | 1.8 |42.1[31.6 | 14.5|35.4 | 85.8 | 69.4 |140.6] 62.2 | 599 2
10 ani| 41.6 | 42.6 | 52.3 | 43.8[33.4 | 41.2 | 50.5 | 48.2 | 74.7| 613 | 66.1 | 55.6 611.4 |
normal| 41.5 | 33.5 | 42.6 | 48.7 | 34.8 [31.2[36.8[45.9 | 63.4| 86.1 | 57.7 | 49.9| 572.1

2.5 Vegetatia

Din punct de vedere al vegetatiei, teritoriul studiat se incadreazi in zona de silvostepd destul de
bine dezvoltati.

Dupd harta geobotanica in cadrul teritoriului studiat se intdlneste o vegetatie de campie cu
terenuri agricole §i pajisti stepice.

Vegetaia ierboasd e bine reprezentati aici pe intreg teritoriul in timp ce vegetatia lemnoasi se
intdlneste in palcuri compacte numai in zona de lunci.

Vegetafia lemnoasd este reprezentatd prin specii iubitoare de umiditate: Sambucus nigra,
Ligustrum vulgare, Quercus robus, Ulmus scabra, Ulmus campestris, Morus alba, si nigra, Tilia spp.,
Populus alba., etc.

Izolat in zona de cmpie intdlnim exemplare de Roubinia pseudocacia, Morus nigra, Populus
alba gi chiar Quercus robur.



Pomii fructiferi sunt rari i cu o slabi dezvoltare, rezultate mai bune dau: prunus domesticus,
Prunus armenica, Prunus avis, Prunus cerasus, Juglans regia $i Malus domestica.

Vegetatia arborescent este reprezentati prin oubinia pseudoacacia, Prunus spinosa, Rosa canina,
Licium vulgare §i Bereberis vulgaris.

Vita de vie se intilneste foarte rar. Vegetatia ierboasd spontani este alcituitd din specii
caracteristice conditiilor de silvostepd.

In Juncd intilnim un covor de specii mai iubitoare de apd §i mai bine dezvoltate. Aici intdlnim
Dactylis glomerata, Agropyrum repens, Melilotus albus, Melilotus officinalis, Medicago Iupulina,
Trifolium pratense, Trifolium repens, Vicia craca.

Deasemeni in luncj se intilnesc Lotus corniculatus, Galium moluga, Hordeum murinum si pe
locurile mai umede Mentha pullegium, Mentha longifolia, trifolium fragiferum i chiar Pragmites
communis.

fn Campia Muregului se intdlnesc Centaurea cyanus, Lepidium draba, Cychorium inthybus,
Delphinum consolida, Polygonum aviculare si Inula britanica.

in culturile din Campia Muresului intdlnim: Cyrsium arvense, Polygonum convolvulus, Rubus
caesius, Matricaria chamomila, Matricaria inodora, Sinapis arvense, Setaria viridis, Amaranthus
retroflexus si Lolium perene.

3. Solurile

in functie de influenta si actiunea in timp, a complexului de factori pedogenetici, (relief, roca,
climé, hidrologie) ct si datoritd interventiei omului inceputs odatd cu in&ltarea primelor movile, ori
valuri de pimént, si continudnd cu lucririle hidropedo ameliorative incepute cu circa 250 de ani in
urmé,

In cadrul perimetrelor cercetate, procesele de formare a solurilor au cunoscut o dezvoltare si
intensitate diferita al ciiror rezultat sunt diferitele tipuri genetice de soluri (inrudite sau total diferite

).

Sub influenta complexului de factori naturali (clima, geologie-litologie, geomorfologie, si
antropici (desecdri, drendri, niveldri, defrigiiri, etc) procesele de solificare au evoluat in directia
specifica zonelor cu relief relativ tindr, pe un substrat litologic constituit din materiale argiloase fine,
invelisul de sol specific perimetrului solicitat fiind reprezentat prin:

Tabelul 3.1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL SI/SAU TEREN (TEO)
Textura Adéncime
Nr. Denumirea unitiitii de sol apa
TEO (si formula) fn |alte IoEsnsng Relief | freatica | EYOP®
e S e
LOL | fviste necarbonatice mijlociu foarte |. 1 | AL | necarbonatice mijlociu ondulat | 23m | 1
s foarte fine
fine, cu apa freatici intre 2-3 m
Faeoziom argic, stagnogleizat slab, cu
textura lut argilo-préfos / lut argilos materiale fluviale Pl
2.1 mediu, pe materiale fluviale TP | TT | necarbonmatice mijlociu d . (12 2
necarbonmatice mijlociu fine, cu apa fine CpRISEiong
freaticd intre [-2m




4. Bonitarea terenurilor agricole

Bonitarea terenurilor agricole reprezintd o operatiune complexa de cunoagtere aprofundata a
conditiilor de crestere, dezvoltare si rodire a plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate
(pretabilitate) a acestora pentru anumite culturi (sau categorii de folosint), prin intermediul unyj
sistem de indici tehnici si note de bonitare,

Ca atare bonitarea determina de cate ori un teren este mai bun decat altul, avand in vedere
fertilitatea lui, oglindita prin productiile pe care le asigura,

Cantitatea de recolta se obtine la unitates de suprafatsi, deci productivitatea plantelor agricole,
depinde de intregul ansamblu al conditiilor de mediu, precum si de influenta omului care poate
modifica in bine factorii naturali sau insugirile plantei in asa fel incat sa valorifice cat mai bine
conditiile naturale .

Metodologia de bonitare elaborata de ICPA Bucuresti, (1979, 1987) se bazeaza pe definirea si
determinarea parametrica a conditiilor de mediu si a factorilor de vegetatie asupra nivelelor de
productie a plantelor cultivate cu precizarea cifrica a gradului de manifestare a ansamblului de factori
si conditii ecologice .

Ea opereaza cu metode matematice obiectiv fundamentate si prin aceasta asigura date certe
despre calitatea pamantului ca mijloc de productie in raport cu fiecare tip de folosinta si pentru fiecare
tip de cultura in parte .

Dintre aceste conditii au fost alese in vederea aprecierii capacitartii de productie a terenurilor
agricole cele mai importante si anume: conditiile de relief, de clima, de hidrologie, precum si
insusirile fizico-chimice ale solului.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea conditiilor de mediu (din grupele
mentionate), care caracterizeaza fiecare unitate de teritoriu ecologic omogen (T.E.Q.), delimitat in
cadrul studiului pedologic, sau ales cele considerate mai importante, mai usor s mai precis
masurabile, care se gasesc deobicei in lucrarile de studii pedologice (efectuate de catre OSPA
teritoriale incepand cu anul 1987), numiti indicatori de bonitare, si anume;

- indicatorul 3C, temperaturi medii anuale — valori corectate

- indicatorul 4C, precipitatii medii anuale — valori corectate

- indicatorul 14, gleizare

- indicatorul 15, pseudogleizare

- indicatorul 16 sau 17, salinizare san alcalizare

- indicatorul 23 A, textura in Ap (san primii 20 cm)

- indicatorul 29, poluarea

- indicatorul 33, panta

- indicatorul 38, alunecarile

- indicatorul 39, adancimea apei pedofreatice

- indicatorul 40, inundabilitatea

- indicatorul 44, porozitatea totala in orizontul restrictiv

- indicatorul 61, continutul de CaCO3 (total pe 0-50 cm)

- indicatorul 63, reactia in Ap (sau in primii 20 cm)

- indicatorul 69, gradul de saturatie in baze in Ap sau primii 20 cm .

- indicatorul 133, volumul edafic util

- indicatorul 144, rezerva de humus in stratul 0-50 cm i

- indicatorul 181, excesul de umiditate la suprafata

Labonitarea ternurilor agricole pentru conditii naturale, fiecare indicator de maj 8us, cu exceptia
indicatorului 69, care intervine indirect, participa la stabilirea noei de bonitare printr-un coeficient

7



care prezinta valori intre 1 (unu) si O (zero) in functie de intensitatea factorului limitativ (1= foarte
favorabil, o = nefavorabil)

Pentru fiecare indicator, 1a fiecare folosinta sau cultura exista tabele ce cuprind coeficienti
respectivi .

Pentru o buna parte din indicatori, exista un singur tabel ce cuprinde coeficientii specifici, iar
pentru cealalta parte, sunt prevazute doua sau mai multe serii de coeficienti in functie de legaturile de
interdependenta care sunt stabilite intre unii factori .

Astfel, pentru precipitatiile medii anuale, exista mai multe seturi de coeficienti in functie de
valorile temperaturilor (sub 8° C, intre 8.1-10 °C, si peste 10.1 °C), pentru gleizarea solului exista un
set pentru conditiile naturale si alt set pentru incintele desecate si/sau drenate, pentru textura solului
in functie de porozitate, pentru adancimea apei freatice in functie de Pprecipitatii, textura solului in
sectiunea de control (23 B) si conditiile de manifestare (naturale sau drepate), pentru porozitate in
functie de textura, pentru reactia solului in functie de gradul de saturatie in baze, pentru volumul
edafic in functie de valorile precipitatiilor medii anuale corectate, si pentru rezerva de humus in
functie de textura solului in Ap .

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor celor
17 indicatori care participa direct la stbilirea notei de bonitare :

Y= X1.X2 c00irenee X17
in careY - nota de bonitare
X1.X2 eeenennn. X17 - valorile celor 17 indicatori .

De exemplu, daca toti indicatorii au valoarea 1, prin produsul lor se obtine

1 x 100 = 100 puncte .

Daca un singur indicator are valoarea 0, nota de bonitare va fi zero.

Prin aceasta metodologie se stabilesc note de bonitare pentru principalele culturi si categorii de
folosinta (GR, OR, PB, FS, CT, SF, SO, MF, IU, IF, CN, LU, TR, LG) cum sunt ele prezentate in
tabelul 4.1. :

Tabelul 4.1
Principalele culturi si categorii de folosinta
PS = pasune CS = cais PB = porumb IU =in ulei
FN = fanete PC = piersic FS = floare soarelui IF = in fujor
MR = mar VV = vie vin CT = cartof CN = canepa
PR = par VM = vie masa SF = sfecla LU =lucerna |
PN = prun GR = grau SO = soia TR = trifoi
CV =cires, visin | OZ = orz MF= mazare fasole LG =legume |

Nota de bonitare pentru categoria de folosinta /ivezi se calculeaza ca medie aritmetica acelor
sase specil pomicole, iar pentru vii, a celor doua specii .

Pentru categoria de folosinta arabil, nota de bonitare naturala reprezinta media aritmetica a
notelor de bonitare a patru culturi cu favorabilitatea cea mai mare pe unitatea de teren.

Clasele de calitate (fertilitate) vor fi cele prevazute mai jos, respectiv:

- clasa al adela 81 —-100 puncte,

- clasa a IT a de 1a 61-80 puncte,

- clasa a III a de la 41 —61 puncte ,

-clasaalIV adela 21~ 40 puncte

- clasa a V-a de la 1 —20 puncte.

La solicitarea societitii G.B. COMPANY EUROPE SRL cu sediul n mun. Arad. B-dul
Revolutiei, nr. 89, jud. Arad, baza de date aflati in arhiva O.S.P.A Arad a fost completati cu date
noi culese din teren. {n baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si prelucrate in conformitate
cu Metodologia Elaborarii Studiilor Pedologice elaborate de catre .CP.A. Bucuresti in anul 1987
(vol. Il pag. 25 - 179 si vol. IT pag, 30- 66) si Ord. MADR 362/2021, pentru invelisul de sol
reprezentat prin:



US 1.01 - Facoziom argic, cu textura Jut argilos mediu / argild lutoass pe materiale fluviale
necarbonatice mijlociu foarte fine, cu apa freatics intre 2-3 m, a fost obtinuti o nots de bonitare de
68 de puncte pentru categoria de folosinti “ARABIL” fiind incadrats In clasa a II a de fertilitate
(calitate) pentru categoria de folosinta mentionaty.

US 2.01 - Faeoziom argic, stagnogleizat slab, cu textura lut argilo~prifos / lut argilos mediu, pe
materiale fluviale necarbonmatice mijlociu fine, cy apa freaticd intre 1-2 m, a fost obtinuti o noti de
bonitare de 67 de puncte pentru categoria de folosin{i “ARABIL” fiind incadratsi in clasa a IT a de
fertilitate (calitate) pentru categoria de folosinti mentionati.

Tabelul 4.2

Legenda ~ Valorile indicatorilor

1.0111.55500000526102010007025105,175175180020
201 | 11,5 | 650 | o 2 0 0 53 52 02 | 01 0 0070|325 1 4] 61175 | 175 | 180 [4] 20

US. | 3C [4C |14 |15 |16 | 17| 234 238 ‘ 29 33 |34 (38 (3040 | a4 S0 |61 | 63 |69] 133 144 | 181 27j

Tabelul 4.3
Note de bonitare ale U.S.-urilor pentru ARABIL

U.S. TIP-SUBTIP GR|OR |PB|FS|CT SF | SO | MF | AR
1.01 FZ ar 81 |72 | 72| 721 52 39 [ 65| 72 | 68
2,01 FZ ar 81 |72 (72|72 5259 591 72 | 67
Tabelul 4.4

Nota medie ponderati a bonitirii pentru ARABIL

U.S. 1.01 | 68 (NB) X 85 % (respectiv 16830 mp) = 57.80 puncte |
U.S.2.01 |67(NB)X 15 % (respectiv 2970 mp) = 10,05 puncte
TOTAL 67,85 = 68 puncte

5. Concluzii

In cadrul lueririi “Studiul pedologic si agrochimic de incadrare in clase de calitate* s-a urmarit

procese pot fi influenfate de ciitre om n activitatea sa de producitor agricol au fost urmirite doua
laturi distincte ale activitatii de productie agricold prezentandu-se pentru fiecare unitate de sol si teren
principalele caracteristici fizico-chimice, date ce sunt insotite de analizele chimice.

Conform datelor noi culese din teren in baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si
prelucrate in conformitate cu Metodologia Elaborarii Studiilor Pedologice elaborate de citre LCPA.
Bucuresti in anul 1987 (vol. II pag. 25 - 179 si vol. II pag. 30- 66) si Ord. MADR 362/2021, pentru
suprafafa cartatd in suprafati de 19800 mp a fost identificat dous unitati de sol, obtininduse un
punctsj de 68 puncte fiind incadrat in CLASA a Ii-a, pentru categoria de folosingi ARABIL..






ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES

8\ ADMINISTRATIA NATIONALA
@ APELE ROMAN E

Nr.1164/01.04.2024
F-AA-2 )
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr.11 din 01.04.2024

Privind proiectul: ,, Ansamblu rezidential- Locuinte individuale: izolate, cuplate si/sau insiruite,
cu amenajarlle aferente” faza P.U.Z si R.L.U.
Municipiul Arad, jud. Arad

Cod cadastral: 1V-1.000.00.00.00.00.

1. DATE GENERALE:

e Solicitantul avizului: S.C. GB COMPANY EUROPE S.R.L. jud. Arad, mun. Arad, B-dul
Revolutiei, nr. 89, corp A, et.1, ap. 1-a/VIll, tel : 0723563539, CUI
11660703 , J2/166/07.04.1999.

e Adresa de Tnaintare: F.N. /20.02.2024, inregistrata la Administratia de Apa Mures, S.G.A.
Arad, sub nr. 1164 din 20.02.2024
¢ Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L., CUI RO18832512, O.R.C.: J02/1251/2006, Tel.

0749111572, str. Tudor Vladimirescu, nr.15/A, CP 310010 Arad;

eProiectant de specialitate: S.C. DEMETRA MILORAD CO S.R.L. - loc. Satu- Mare, nr.371, jud. Arad,
tel 0721-192916, office@demetramilorad.ro, avand Cert. de atestare
nr.10/27.10.2021 emis de Ministerul Apelor si Padurilor ;

e Beneficiari: 5.C. GB COMPANY EUROPE S.R.L.;

e Investitie: Investitie noua;

e Forma de proprietate: Capital privat;

eAmplasam. punct lucru: Amplasamentul este situat adiacent in partea de vest strizii Stefan
Zarie, pe directia nord-sud cu DJ 682, care strabate Cartierul
Sanicolau Mic, identificat prin CF 362611 Arad;

o Clasa de importanta In conf. cu STAS 4273-83, clasa de importanta a constructiei este
IV, iar categoria de importanta a obiectivului este 3-4.

e Accesul la amplasament Se face din strada Stefan Zarie, pe directia nord-sud cu DJ 682,
care strabate Cartierul Sanicolau Mic.

e Bazin hidrografic: Bazin Hidrografic Mures, rdu Mures, mal stang, cod cadastral IV-
1.000.00.00.00.00.;
e Corp apa subterana: -freatic ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen sup. - Holocen);
-de ad&ncime ROMU22/Conul aluvial Mures (Pleistocen inf. -
Holocen);
¢ Corp apa de suprafata: RORW4.1_B10/Mures conf. SOIMOS- conf. Z&darlac;
e Categoria corpului de CAPM; o
apa: AN AL 'I_LT\;:T
P Tipologie corp de apa: RO10a; AD::::_SLT;; VA BAZ A ')LA[/'\H 'Rhs
e Stare qc?loglca/potentlal BUN; AUALPE" 5?35?5’”“"’5
ecologlc: . ) VIZAT SPRE Nk‘CHlMSApF
e Stare chimica: BUNA;
* Capacitati: -suprafata teren 19.800 mp
-31 de parcele; -93 locuitori;
¢Regim de functionare: -personal angajat: 1 schimb/zi

Cod Fiscal: R023719936
Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909
Trezoreria Targu Mures.

Adresa de corespondentd

Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad

Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;

Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@szaar.dam.rowater.ro;
dispecer.sgaar@sgaar.dam.rowater.ro

Pagina 1




2.NECESITATEA $I OPORTUNITATEA LUCRARIL:

2.1. Scopul investitiei
Scopul investitiei este ” Ansamblu rezidential- Locuinte individuale: izolate, cuplate si/sau
ingiruite, cu amenajarile aferente”, cu dotarile aferente care ajuti la cresterea calitatii zonei.

2.2. Situatia actuala

Terenul supus reglementarii este terenul aferent CF 362611 Arad, este situat in partea de
vest a strazii Stefan Zarie a municipiului Arad si are suprafata de 19.800 mp, constituind
proprietatea privata a S.C. GB COMPANY EUROPE S-R-t-folesinta Artgatacateren arabil, aflat inin

. R . A N. Al o
extravilanul localitatii Arad, jud. Arad. ADMINISTEATIA BA/ i3 LA DE APA MiIRES ] (

SISTEMUL L& GOSPOUARIRE N[/
2.3. Vecinatatile: A APELOR ARAD g I {
-la N - drumul de exploatare De 2802/1 - domeniu ublﬁialfﬂuﬁifpﬁﬁﬁim%renuri agricole
proprietatea privata situate in extravilan;

-la V - proprietate privata avand functiunea de unitati agricole;

-la S - drumul de exploatare De 2802 - domeniu public al Municipiului Arad- si terenuri agricole
proprietatea privata situate in extravilan;

-la E - Str. Stefan Zarie - domeniu public al Municipiului Arad - si terenuri proprietate privata avand
functiunea de zona de activitati productive si servicii de depozitare;

- {

3. ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate s fie in concordantid cu
prevederile legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile concrete de
functionare, sa nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinului
Hidrografic Mures. Incinta propusa reglementarii este zona unui teren extravilan, cu interdictie prin
PUG Arad de construire, pana la elaborarea P.U.Z.

Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinului
Hidrografic Mures.

Pentru aceasta investitie exista:

o Certificat de urbanism nr. 275 din 09.02.2022, cu prelungire valabilitate de la data

09.02.2024 pana la 09.02.2026, emis de catre primaria municipiului Arad, jud. Arad;

e Extras de carte funciara, nr. 362611, din 19.02.2024;
o Aviz CAAnr. 27845 din 03.01.2024, ca:
- are in exploatare retele publice de alimentare cu apa potabilj ;
- nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera;
e Aviz de oportunitate, nr. 47/27.09.2023, emis de Primaria Municipiului Arad;
» Cerere nr. 27845/23.11.2023 in vederea obtinerii avizului pentru amplasament, faza

D.T.A.C, catre C.A.A., pentru bransament, asigurare utilitati si racord de canalizare la

reteaua de apa;

4.0rganizarea edilitara a unei suprafete totale de 19.800 mp, care cuprinde:
¢ Bilant teritorial incinta reglementata: -

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 19.800 MP }

| ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA

mp] | [%] mp] | [%)

Teren arabil in extravilan - EXISTENT 19,800.00 100.00% 0.00 0.00%
Zona locuinte individuale:
izolate, cuplate si/sau insiruite - PROPUS 0.00 0.00% | 15,701.00 79.30%
Zona cai de comunicatie (strazi de incinta, .

| trotuare, zone verzi de aliniament) - PROPUS 0.00 0.00% | 3,258.00 16.45%
Zona verde compacta - PROPUS 0.00 0.00% 758.00 3.83% |

| Zona tehnico-edilitara - PROPUS _ 0.00 0.00% 84.00 0.42%
TOTAL GENERAL i . 19,800.00 100.00% | 19,800.00 100.00%
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__e Indicatorii urbanistici propusi in incinta reglementata: -
B Zona rezidentiala

POT max = 40,00 % B
CUT max = 1,20 -
Regim de Tnaltime: max. S/D+P+1E

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m B
Garaj/carport: max. P, cu Hmax cornisd/atic = 3,00 m, Hmax coama =5,50m

Anexe gospodaresti: max. S+P, cu Hmax cornisa/atic = 3,00 m, Hmax coama = 5,50 m
Spatii verzi de incinta = min. 35%

4.1.Descrierea obiectivelor P.U.Z. - ului:
Incinta propusa spre reglementare, are suprafata de 19.800 mp,
Prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste introducerea in intravilan, stabilirea

functiunii si reglementarea condltnlor de construibilitate ale amplasamentului in concordanta cu
intentia investitorului armonizat3 cu gestionarea fondului construit din perspectiva admlmstratlel
locale dupa cum urmeaza:

» stabilirea conditiilor de parcelare;

» reglementarea acceselor in incinta din strazile adiacente prin asigurarea continuitatii cailor
de comunicatie rutiera si pietonald, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte
zone funct1onale din vecmatate

. reglementarea extinderii infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

e stabilirea de reglementari privind retelele edilitare existente pe amplasament;

* stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a indltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

o stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Principalele functiuni propuse ale zonei. Tn cadrul incintei cu propuneri se identifica

urmatoarea zona functionala principald (dominanta):
L - zona locumte individuale izolate, cuplate si/sau nsiruite cu regim mic de inaltime;

CC - zona cai de comunicatie;

r———

- —

SV - zona spatii verzi amenajate;

TE - zona tehnico-edilitara;

5. Alimentarea cu apa

AN Al L ROMANS
ADMINISTEATIA BAZ 1A DE APA MiIREST
SISTEMUL U8 GOSPOIARIRE

A AFELOR ARAD

5.1. Alimentarea cu apa de la retea in sistem centraliza t VIZ4 T SPRE NESCHIMBARE

Pentru alimentarea consumatorilor din vntoarea zona rezidentiala si de servicii, se va
extinde reteaua de distributie municipald existentd in zona amplasamentulw conform solutiei
tehnice emisi de administratorul retelei. Zona studiatd se va racorda la reteaua publics existent3
din lungul strazii Stefan Zarie, la conducta de distributie existatd PE-ID, De=125mm.

5.2. Alimentarea cu apa din foraje
Necesarul de apa pentru intretinerea zonelor verzi respectiv pentru spalarea platformelor

va fi asigurata prin foraje de mica adancime contorizate, care vor fi echipate cu pompe aspirante
cu hidrofor.
5.3 Cerinta de apa

_Cerinta de apa estlmata pentru zona studiata:
' Sursa de apa -de la retea de distributie existenta / foraj individual

SCOP Qzi minim Qzi mediu Qui maxim Qorar maxim _ 1l
| mc/zi /s mc/zi l/s mc/zi Us mc/h l/s
Nevoi
gospodiresti, 1,87 0,022 13,81 0,160 18,65 0,216 0,93 0,257
Intretinere /
foraj individual 0 0 11,05 0,128 11,05 0,128 0 0 |
TOTAL 1,87 0,022 | 24,86 0,288 29,70 0,344 0,93 | 0,257
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Pentru alimentarea consumatorilor din viitoarea zona rezidentiala si de servicii, se va
extinde reteaua de distributie a localitatii, in concordantd cu solutia tehnici emisd de
administratorul retelei.

Ca si sursa de apa potabilda pentru obiectivul studiat se propune extinderea retelei de
distributie existenta actualmente pe strada Stefan Zarie, PE-ID, De 125mm. Extinderea propuss in
zona studiata se va realiza prin conducte de distributie din polietilend PE-ID, Dn 50mm ...100mm,
montate ingropat in zona drumurilor comune de incintd propuse pe pat de nisip sub adancime de
inghet (80 cm). Pana la cedarea in domeniul public a retelei de incintd propusa, aceasta va
functiona printr-un camin cu contor general, care se va desfiinta ulterior cedari.

Pe reteaua de distributie propusa vor fi dispusi inclusiv hidranti de incendiu cu debit
conform normelor in vigoare. Bransamentele vor dispune de contorizarea individuala, fiind
prevazut cate un camin de apometru pentru fiecare gospodarie amplasate pe zonele comune din
dreptul fiecarei gospodarii.

Bransamentele individuale se vor realiza din conducte de PEHD, PN ébar, Dn32mm, cu
contorizare individuala, fiind prevazut cate un camin de apometru pentru fiecare gospodarie,
amplasate in dreptul gospodariilor in domeniu public. Fiecare cimin va fi dotat cu robinete de
inchidere, filtru de impuritati si apometru DN 25. Este recomanda si montarea si unui robinet de
concesie ingropat pe conducta de bransament a fiecarui inainte de cdminul de bransament.

5.4. Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor:

Reteaua de apa pentru incendiu - debitul de apa pentru combaterea incendiului se va
asigura direct din reteaua de distributie a apei rece pe care sunt amplasati hidrantii de incendiu
exteriori, la distante si avand debit conform normelor in vigoare.

Conform normativului P118/2 din 2013 art 6.1 (1) retelele de apa din centre populate
trebuie echipate cu hidranti exteriori. Debitul de apa pentru combaterea incendiului se va asigura
direct din reteaua de distributie a apei. Se vor ampla astfel hidranti exteriori de incendiu DN 80 la
distante de maxim 100 m unul de altul, debitul de incendiu fiind de Qie=5,00 l/s.

5;5' Utlllzarea. ape. AN, Ar ol L ROMANE !
- In scop potabil ADMINISTRATIA BAZ (M0 LA DE APA MuREY )
- in scop igienico-sanitar; SISTEMUL DE GOSPODARIRE
-pentru irigarea spatiilor verzi; A SFESUR ARAD

P ’ VIZ AT SPRE NESCHIMBARE

6.Apele uzate
Apele uzate menajere provenite de la cladirile rezidentiale propuse se vor colecta printr-o

retea de canalizare menajera propusd in incinta zonei studiate si se vor evacua in reteaua
municipala din zona, mai exact in canalul menajer existent la intersectia strizilor Stefan Zarie cu
strada Nucului PVC, Dn 250mm.

_6.1.Volumul de apa uzata estimat pentru zona studiata:
' Apa uzata in limitele NTPA 002/2005

SCOp QUzilminim Quzi mediu QUzi maxim : QUorar maxim
mc/zi | Us | mc/zi | Us | mc/zi Us mc/h /s
Apa uzata 1,87 | 0,022 | 13,81 0,16 18,65 | 0,216 | 0,93 | 0,257
menajera __ :
TOTAL 1,87 | 0,022 | 13,81 0,16 18,65 | 0,216 | 0,93 | 0,257

7. Apele pluviale
Apele pluviale provenite de pe cladirile rezidentiale sunt considerate ape conventional

curate si pot fi evacuate in zonele verzi din parecele individuale care compun zona studiats.

Apele pluviale rezultate pe platformele carosabile (parcari, drumuri) sunt considerate ape
impurificate cu namol si hidrocarburi si vor fi evacuate in canalizarea pluviald din zon, mai exact
in canalul pluvial existent la intersectia dintre strazile Stefan Zarie cu strada Nucului, PVC, Dn

500mm existent.
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Presupunem suma precipitatiilor anuale pentru zona Arad = 680 |/mp an.
Suprafetele de pe care se colecteaza apele de precipitatii sunt:
-Constructii S1=10290,00 mp;
-Platforme carosabile, pietonale  S2= 3260,00 mp;

Stot calc = 13550 mp
Qpt catc = 13550 x 680 = 9.214.000 I/an = 9.214mc/an = 9,21 mii mc/an.

8. Conditii de calitate ale apelor uzate evacuate
Apele uzate menajere si apele uzate, care se deverseaza in reteaua de canalizare, vor

respecta prevederile normativului NTPA 002/2005.
Apele pluviale deversate pe spatiul verde se vor incadra in limitele stabilite de normativul

NTPA 001/2005.

Obligatii:
1. La urmiétoarea faza dupa obtinerea HCL pent%u’PUZ se va solicita, in baza unei documentatii
tehnice de fundamentare intocmita conform Ordinului Ministerul Apelor si Padurilor nr.
828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.
2 .La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic, in baza ciruia se poate aviza executia

unui foraj in freatic.
Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis

solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

Prezentul —act nu  scuteste beneficiarul investitiei de obtinerea  celorlalte
avize/avize/autorizatii legale in vederea promovdrii lucrdrilor de investitii.

Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte
reglementdri urbanistice ci doar strict la aspectele de gospoddrire a apelor implicate de
planificarea urbanisticd propusd.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor previzute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica cdtre emitent si se va supune, dupd caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodarlrn apelor

Avizul de gospoddrire a apelor isi mentine valabilitatea pénd la obtinerea P.U.Z. -ului (maxim
24 de luni), dacd au fost respectate prevederlle inscrise n aviz; in caz contrar avizul Tsi pierde
valabilitatea.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din actul de reglementare.

.»\‘m. .m‘.-‘i—f ROMA |

Cu respect, ADMINISTIATIA BAZ,%2 LA DE APA MiRES

Director S.&.7 SISTEMUL UE GUSPODARIRE
ETE AMALIAPATRICEA frEoR ARAD

/ VIZAT SPRE NESCHIMBARF

— e e e

Sef biroNGR, rﬁm
Ing. Popescu Codrate
s _z’.zcotctc)z

[/
7

INTOCMIT,
Ing. Tamarjan lon
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd, Revolufiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWW. primariaarad.ro

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIE] DE  (M-crtfieatUIG-1014.£0 108 )
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.5526/2.1/01.02.2024
Citre,
$.C. GB COMPANY EUROPE S.R.L.
ARAD,B-DUL REVOLUTIEI nr.89

Referitorl a lucrarea ,,ELABORARE PUZ ST RLU:ANSAMBLU _REZIDENTIAL—LOCUINTE
INDIVIDUALE IZOLATE,CUPLATE,SIISAU iNSlRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE “ARAD
EXTRAVILAN , CF 309708 ARAD beneficiar: S.C. GB COMPANY EUROPE S.R.L.

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrati la Primdria Municipiului Arad cu nr.5526/23.01.2024, vi

Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotérdrii Consiliului Loca] al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile gi completarile uiterioare §i a urmitoarelor conditii suplimentare;

1.Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
stréizilor afectate de lucriri;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toati perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrérilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pictonilor §i a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma iniialé de cétre
beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de citre unitati agreate de catre Primiria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliuluj Local Arad nr.502/2018,c4t §i
avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.5275 din 09.02,2022;

7. Perioada de garantie a lucrrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucréirilor urménd si execute
pe cheltuial proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proiectate vor respecta,prevederile continute in Q.G.nr.43/1997¢y modificirile §i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care péni la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementari;

10.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernuluj nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Sempalidiaiieia caire:
Florea Liliana
Data: 05.02.2024 07:16:30

Nume prenume Functia Semnitura
Gaina Ovidiu membru Cristina Moisescu
Data: 01.02.2024 09:47:30
George Stoian membru e g' e
George Stoian
Data: 01.02.2024 08:56:25




a N I F MINISTERUL AGRICULTURI $I DEZVOLTARII RURALE

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE |58 SHaQE
e c b e Filiala teritoriala de L.F. Arad ‘ gcef*ﬁ”
Str.Toth Sandor nr. 6-) Tel:0257/280953 ‘5 g | -
/ Codul 310132 Fax:0237/281915 =
- ) - 1. (."“3 M
/ CIF RO 29275212 E-mail: arad@anif.ro 5027001

Nr’/f / _ (70_ oA, 2&’2

Catre: S.C. GB COMPANY EUROPE S.R.L.
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrati la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad cu nr. 337 din 13.12.2023, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru PUZ
privind lucrarea ,Plan urbanistic zonal - Ansamblu rezidential-locuinte individuale- isolate,
cuplate si/sau insiruite cu amenajari aferente”, conform certificatului de urbanism
nr.275/09.02.2022, teren situat in extravilanul municipiului Arad, judetul Arad, in suprafata de
19800 mp, conform C.F. 309708, v& comunicim c3 terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari

de imbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.

Director
Nitoiu Dan/ \
VA N
A o \
/
.-/I'
- A
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AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, 'SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel: 0257/280955

Fax:0257/281915

email:arad@anif.ro



Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. L. Dragalina, nr. 24 - Timisoara S ———

Mobil: 0766 — 318 344 _..;f/%p&\,_ L IoAN
7 o~ RO A
REFERAT /97 SN\
1.0/ AN
.. ) ; .1/ L. 5T\ KN
Privind verificarea de calitate la cerinta '{.@f a proiectulu : g
STUDIU GEOTEHNIC pentrefi |\ =
s»Ansamblu rezidential-locuinte individuale izolate, cuplé"';_ i uife, cif wnajﬁrile
aferente”, Arad, CF 309708, jud. Arag @;ﬁf V4
W A‘r»—- y/
Faza DTAC+PT ORER cai/

1. Date de identificare

¢ Proiectant de specialitate: S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
* Beneficiar: S.C. GB COMPANY EUROPE S.R.L.

e Amplasament: Arad, CF 309708, jud. Arad

¢ Data prezentarii proiectului pentru veriﬁcare%O.l 1,2023

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnici, concluzii si recomandiri privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa foraj geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice sl mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

® Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

e Caietele de sarcini: -
* Breviar de calcul: -
¢ Plansele cu solutia proiectati: -
* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisd foraj geotehnic,
buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,,Ansamblu rezidenti I-Jocuinte individuale izolate, cuplate
si/sau ingiruite, cu amenajirile aferente”, Arad, CF QNd, Ara

Am primit, ;/" o Q&m re@ .
INVESTITOR (k [ VT ICATOR A¢
1% | 2>Dr. fngl BOGDAN Ton Alex.
I\I\ir \T?;D / OE. :
& /
UM
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S.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L 36980428; O.R.C. J2/104/2017 V/ N
Tel.: 0747-467049 /‘p ERIENC E

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

s»Ansamblu rezidential-locuinte
individuale izolate, cuplate si/sau

insiruite, cu amenajarile aferente”

Arad, CF 309708, jud. Arad

NR.169/2023

BENEFICIAR:
S.C. GB COMPANY EUROPE S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. ”’XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
STR. B-DULREY ILUTIEI NR. 93, AP.2

Noiembrie
2023
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S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 -
C.U.L 36980428; O.R.C.J2/104/2017 - T—

Tel.: 0747-467049 /‘p’ ERIENCE

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Cilin Peri

LUCRARI DE TEREN: FFICE” S.R.L.

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR: S.C. CARASRL.

PRELUCRAREA §I
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Clin Peri



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 36980428; O.R.C. J2/104/2017 T

Tel.: 0747-467049 /"‘TD ERIENC E

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu  Geotehnic pentru ,, Ansamblu rezidential-locuinte
individuale izolate, cuplate si/sau finsiruite, cu amenajirile
aferente”, Arad, CF 309708, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrérilor
geotehnice  efectuate, fisd  foraj

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Ansamblu rezidential-locuinte
individuale izolate, cuplate si/sau

ingiruite, cu amenajdrile aferente”

Arad, CF 309708, jud. Arad>" [0+

i
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1. INTRODUCERE \ N

"
/

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit \la soii‘cii‘ﬁ_rc_a lge_z_ggﬁéi'arului,

pentru intocmirea proiectului ,,Ansamblu rezidential-locuinte individuale izolate,

cuplate si/sau insiruite, cu amenajdrile aferente”. Amplasamentul este situat in
Arad, CF 309708, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;



» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari i incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pimanturi
cu umfldri si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe paméanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc

natural”;
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND

PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARIT GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doud puncte

corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
2



acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
miscdrii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceca ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 309708, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului §i albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand §i Sdnmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasd are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fisie de campie
piemontand care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

¢ aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea i intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
® gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de

pantd, ce se dezvolta in zona de "rami" a depresiunii;



® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografici

Muresul este un rdu, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de 789
km §i se varsd in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Giurgeu, la 1350 m altitudine,
de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropiereca Varfului Fagului,
strdbate Depresiunea Giurgeu i Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania
separnd Podisul Téarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia
- Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Pojana Rusci,
strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecind prin municipiul Arad spre
Ungaria, unde se varsid in riul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera

romano-ungara.

3.3. Adincimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 —77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minimd: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: —35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Véantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant céldut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricild”, in

vreme ce 1arna aduce umezeala gi modereaza temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontaldi a miscarii terenului) este

az = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pand la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe de pamént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrdrilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmitoarelor
clemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercidri de laborator;

» Concluzii §i recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o proba de
pdmant tulburata.
Asupra probei de pidmaént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmétoarele analize si determiniri de laborator:
> Analiza granulometrici a pimanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umidittilor limita
de plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pdmanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Figa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de padmant din amplasamentul investigat s-a efectuat

conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat



CERCETARI §I INCERCARI ~ GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJUL F 1
0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-2,10 m — Argild, maroniu cdrdmizie, tare;
- 2,10 m...-4,00 m — Argil3, carimizie;

-4,00 m...injos — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
padménturi coezive.

Pimanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistentd tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din padmanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v = 18,8 kKN/m?

» Indicele porilor e=0,63

» Porozitatea n= 39,0%

» Umiditatea naturala w=15,6%

» Indice de plasticitate Ip =30,6 %

» Indice de consistenta Ic=1,12

» Modul de deformatie edometric M;.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=16°

» Coeziune specifici ¢ =44 kN/m?



5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile §i acumuldri de apd meteoricd in zona superioari a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi Incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete

de pamanturi coezive.



Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistentd tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minim: recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimAnturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si

conform NP 112-2014:

> Greutate volumica v = 18,8 kKN/m?

> Indicele porilor e=0,63

» Porozitatea n= 39,0%

» Umiditatea natural3 w=15,6%

» Indice de plasticitate Ip = 30,6 %

> Indice de consistentd Ic=1,12

» Modul de deformatie edometric Ma.;= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioars o=16°

» Coeziune specificd ¢ =44 kN/m?.

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare

D=-2,00 m este:
Peonv = 285,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor

portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normatival NP 112-

2014.
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6.7 Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucrari de sapdturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA ~ FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Séapdturd manual3 - teren tare
» Sapaturd mecanici - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fatd de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sapaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.




ANEXA 1
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ANEXA 2
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ACORD

Prin prezentul acord, referitor la PUZ st RLU: "ANSAMBLU REZIDENTIAL, LOC UINTE
INDIVIDUALE, IZOLATE, CUPLATE SISAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE”,
situat Tn extravilanul jud. Arad, in partea de vest a strizii Stefan Zarie, strada care asigura
legétura pe directia nord-sud cu drumul Jjudetean DJ 682 care stribate Cartierul Sannicolau Mic
pe directia NV — SE, conform CF nr. 309708 Arad, proprietat privata s.c. GB COMPANY

EUROPE s.r.l.

Mentiondm ci suntem de acord cu propunerea de relocare a cablurilor pentru transport
eneigie electricd spre proprietitiile noastre prin LES, pe traseul propus ca si .,,drum” in
documentatia de urbanism anterior mentionati.

ARAD, la data de: /{Ar O6~ 2024/




Primaria Municipiului Arad
NrReg 65240 din 30.07.2024

N-NUL Frorescy

Citre, Lﬂjﬂ‘&’
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD /gaﬂ
DIRECTIA ARHITECT SEF 1
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $I PROTEJARE MONUMENTE ast

o -

CERERE - L.
pentru emitere (Xw

aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism

Subsemnatul URSACHIDANIELA in calitate
de/reprezentant al
GB COMPANY EUROPE SRL CUl 11660703
cu sediul /domiciliul in judeful ARAD
municipiul/orasul/comuna ARAD
satul cod postal
str. BDUL REVOLUTIEI nr. 89
bl. CORP A SsC. et 1a-Vili  gp 1a telefon/ffax__ 0749.111.572  emgj|

danielaursachi@gmail.com

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

“ ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE INDIVIDUALE: 1IZOLATE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE”

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/orags/comuna_ ARAD
satul
sectorul cod postal str. CF nr. 362611 Arad - Extravilan UAT Arad, jud. Arad
nr. bl. SsC. et. ap.____ sau identificat prin_CF nr. 362611 Arad
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitirii taxei RUR

Data 29.07.2024 Semnétura

PMA — A5 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea 5i semnarea prezentului formular reprezintd consimfdmadntul dumneavoastré, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse.

Vi facem cunoscut faptul ci Priméria Municipiului Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atribuiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezviluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Vi putefi exercita drepturile de acces, interventie i de opozifie in conditiile previzute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisé, semnati si daratd, depusd la sediul institugiei.
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BRD

GROUPE SOCIETE GENERALE

Romanian Domestic Payments - Single order

Order
Customer Refarence Execution date Status Signatures
E0210092 24052118300823 21.05.2024 Processing 10f1
Order changes
User Date Time
Reglstration 30210238 21.05.2024 18:30:00
Last change 30210238 21.05.2024 18:30:00
1. Signature 30210238 21.05.2024 18:30:00
Details
Ordering Party CUI/CNP
TARA PLAN SRL 18832512

Ordering party account
RO14BRDE020SV 18955500200

Order Reference Amount (RON})
2598 1.094,42
Detalls

TAXA RUR PUZ ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILALE IN ARAD, SUPR.19.800 MP
BENEFICIAR GB COMPANY EUROPE SRL ARH.RUR.TUTU ANDREEA ELENA

Beneficiary CUI/ CNP

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA 17244352

Beneficlary account Beneficlary bank
RO36TREZ70020F335000XX(XX MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

21.05.2024 - 18:30:39 -



3. REGIMUL TEHNIC ‘

. Imobilul identificat prin extras CF nr. 309708 Arad, nr.cad. 4003, nr.top 370.2800/101 este amplasat in extravilanul
municipiului Arad .

Regimul de actualizare/modificare:

Se va elabora PUZ si RLU care va studia compatibilitatea functiunilor din zona si posibilitatea realizarii unui
ANSAMBLU REZIDENTIAL -LOCUINTE INDIVIDUALE -IZOLATE ,CUPLATE SI /SAU INSIRUITE CU
AMENAIJARILE AFERENTE, pe imobilul identificat prin extrasul CF nr. 309708 Arad, nr.cad. 4003, nr.top
370.2800/101 .

PUZ si RLU se va elabora , cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului
nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a HG.R. nr. 525 / 1996 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 . Documentatia care se va elabora se va corela cu
PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ; Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate ,
Apa canal , ENEL , DELGAZ-GRID , TELEKOM , PSI, PC , DSP , Protectia Mediului, , Politia Rutiera- Serviciul
Circulatie, Consiliul Judetean Arad, Directia Generala pentru Cultura ,Culte si Patrimoniu National Cultural al Judetului
Arad, MI, SRI, MApN , Autoritatea Aeronautica Civila Romana, , Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale , Apele
Romane, avizul administratorului drumului, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in
perioada de elaborare a documentatiei de urbanism ; Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului
va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data 27.01.2022.

Dupa aprobarea PUZ-1ui i a RLU aferent se vor putea intocmi documentatiile tehnice in vederea emiterii AC.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ si RLU :
ANSAMBLU REZIDENTIAL -LOCUINTE INDIVIDUALE-IZOLATE , CUPLATE SI /SAU INSIRUITE CU
AMENAJARILE AFERENTE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protecfia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legéiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze gi sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritiitii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administrafiei publice competente.

F6 - PMA-A4-12
S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

c¢) documentatia tehnic& - D.T., dupi caz:

COD.T.AC. O D.T.O.E.

0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura;

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
[ canalizare O telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [ salubritate

[0 alimentare cu energie termica [0 transport urban

d.2. Avize gi acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civild [0 sénitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR/ ; .
Calin Bi])_,ai'{"
9, FEB. yuvil
ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu N
T ,/ .
yavey 4

Achitat taxa de 203,79 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0271207 din 25.01.2022, féxé de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogti la data de . 01 03 27

CONSILIER JURIDIC,

Liliana Pascalau
/

INTOCMIT,
Ing. Hoblea Simona

DIRECTOR EXECUTIYV,
arh. Sandra Dinulescu

SEF SERVICIU,
ing. Mirela Szasz

4




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile i
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de 09 o2 202Y panaladatade O 3.cC2. 1026

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

GERERE DT PRELINGURE  6o33( Loty of 27

™~

PRIMAR, % ‘-\ SECRETAR G ERAL
i i w{? ( C{L««M 0!
\}' \| C./E P &:\h M.———' ."\_w{‘ /,;"

Lo AN

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de C1, 1Y
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitangei nr. X WF 02FA0N 0 din 25.01 202 Y,
direct/ prin posta.

Fe6 . PMA-A4-12

ROMANIA

JUDETUL ARAD E AL iy E
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD J :
Nr. 5418 din 25.01.2022 T :

CERTIFICAT DE URBANISM
2X9 4 09 v
fn scopul :

ELABORARE PUZ si RLU : ANSAMBLU REZIDENTIAL -LOCUINTE INDIVIDUALE -IZOLATE ,CUPLATE
SI /SAU INSIRUITE CU AMENAJARILE AFERENTE

Ca urmare a cererii adresate de GB COMPANY EUROPE SRL pers. juridica cu sediul in judetul ARAD,
aicipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul. REVOLUTIEI , nr. 89, bloc CORP A, sc. , etaj 1, ap. La/vIIl,
telefon , e-mail , inregistrati la nr. 5418 din 25.01.2022

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
nr. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 309708

TOP: cad 4003, top 370.2800/101.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii ucririlor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
situare teren: extravilan Municipiul Arad.Terenul este delimitat in partea de est de strada Stefan Zarie.

r-oprietatea privata a SC GB COMPANY EUROPE SRL
. ..prafata terenului conform extras CF nr.309708-Arad, St=19800mp

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG si RLU aferent:-teren agricol

Se solicita: ANSAMBLU REZIDENTIAL --LOCUINTE INDIVIDUALE -1IZOLATE ,CUPLATE SI /SAU INSIRUITE
CU AMENAJARILE AFERENTE



JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUL ARAD

ANEXA i

LA
iGﬁRT!F!'CATUL DE URBANIEM
1_ Nr..?::..% 5

AL PN

Arhitect gaf,

din _Qi;:‘lzf} i

4

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

]

T w_

|
LIMITE A/ W/ /
LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 19.800 mp, conf. C.F. n. 309708 Arad, cad. 4003, top. 370.2800/101
Teren proprietate GB COMPANY EUROPE SRL.

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE,
CU AMENAJARILE AFERENTE

BENEFICIAR: GB COMPANY EUROPE S.R.L.

Proiectant general
TARA PLAN s.r.l. Pr. nr.:
A TARA Arad, Tudor Viadimirescu 154, 310010, DENUMIRE PROIECT:
w TR N Reg. Com. X02/1251/2006 - "ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE INDIVIDUALE:IZOLATE,
ok oy VO~ 8 1 ) CUPLATE SUSAU INSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE"
1210749.111.572, 0357402363 \ /| ADRESA: extravilan Arad, CF nr. 309708 Arad
Sef proiect | arh. Tutu Andreea (VWU e | omect cu.
i [ 1] 1:1000
Proiectat | arh. Tutu Andreea b\ A w000 e
Desenat | arh. Tutu Andreea [WRA™ ian. 2022 PLAN DE SITUATIE 01A
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